ROMANIA Avizat de legalitate,

JUDETUL TIMI$ SECRETAR,
COMUNA SANANDREI Muntean Diana-Andreea
PRIMAR

Proiect nr. 1616/22.02.2023

HOTARARE
privind aprobarea "Planului Urbanistic Zonal — Zon4 rezidentiala cu functiuni complementare, dotari si
servicii publice”,

beneficiari Gumm—— D ———

Consiliul Local al Comunei Sanandrei, judetul Timis,

Luand in considerare:
- Referatul nr. 1615/22.02.2023 al Primarului Comunei Sanandrei, de aprobare a proiectului de
hotérére privind aprobarea ”Planului Urbanistic Zonal Zona rezidentiald cu functiuni complementare,
dotari si servicii publice™, beneficiari ] :
-Raportul de specialitate nr. ............. VAT pentru aprobarea protectului de hotdrdre privind
aprobarea “Planului Urbanistic Zonal — Zond rezidentiald cu functiuni complementare, dotdiri si
servicii publice”, beneficiari

Vazdnd avizul Comisiei nr. 2 din cadrul Consiliului Local Sdanandrei;

Luand act de:
-Avizul Consiliului Judetan Timis-Arhitect Sef, emis sub nr. 127 din 08.12.2022;
-Raportul nr. 185/10.01.2023 de informare si consultare a publicului;

In conformitate cu prevederile:
-art 25 alin (1), art. 47" si ale art. 56 alin (6) si (7) din Legea nr. 350/2001 privind urbanismul si
amenajarea teritoriului, cu modificari si completiri ulterioare;
-HG 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism;
-art. 129 alin (6) lit. ¢) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ;

In temeiul prevederilor art. 139 (1) st ale art. 196 (1) lit. a) din OUG 57/2019 privind Codul
administrativ,

HOTARASTE:

Art.1 (1)Se aproba ”Planul Urbanistic Zonal Zona rezidentiald cu functiuni complementare
dotri si servicii publice”, beneficiari i pe terenul situat in Comuna
Sénandrei, Inscris in CF 109211 Sanandrei, nr. cad. 109211.

(2) Beneficiarii isi asumd cheltuielile prilejuite de echiparea tehnico-edilitard a PUZ-ului,
printr-o declaratie notariala, conform HCL nr. 33/2008.

(3) "Planul Urbanistic Zonal — Zond rezidentiald cu functiuni complementare, dotari si servicii
publice”, beneficiari _ 3 se va integra in prevederile PUG-ul
Comunei Sanandrei, aflat in curs de executie.

Art. 2 Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal este de 5 ani, de la data adoptarii
prezentei, cu posibilitatea extinderii de drept a termenului, in conditiile Legii nr. 350/2001.

Art. 3 Terenul studiat, in suprafatd de 30.576 mp, este proprietatea numitilor Ddmicus Daniel
si Ddmécus Mircea si va fi inclus in intravilanul extins al Comunei Sanandrei.

Art. 4 Reglementirile privind autorizarea constructiilor si a amenajarilor vor fi aplicate in
concordantd prevederile Regulamentului Local de Urbanism, ale prezentului PUZ si cele ale legislatie
in materie.

Art. 5 Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotdrdri se incredinteazi Compartimentul
urbanism si amenajarea teritoriului.

Art. 6 Prezenta hotérare se comunici:

-Institutiei Prefectului-Jud. Timis;
-Membrilor Consiliului Local Sinandrei;
-Cetéatenilor prin afisare si publicare pe site-ul http://www.primaria-sinandrei.ro/.

Initiator,
PRIMAR
Claudiu-Florin Coman
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ROMANIA

JUDETUL TIMIS

COMUNA SANANDREI

PRIMARIA & ome - ToR . .
NR.1615/22.02.2023

REFERAT DE APROBARE
al Proiectului de hotarare privd'@pfbarea ~Réanului- U-Ebanistibaml Zona
rezidentiald cu functiuni complementare, dotri si servicii publice”,

beneficiari m

B oo 4 W A o0
Numitii [ s-2u adresat Primiriei Sanandrei
pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Zond rezidentiald cu functiuni

complementare, dotéri si servicii publice”, cu solicitarea nr. 11539/09.12.2022.
Observand avizul nr. 127/08.12.2022 emis de Arhitectul sef al Judetului Timis,

Vazénd ca Planul Urbanistic Zonal propus vizeaza terenuri extravilane, propuse
pentru dezvoltare zond rezidentiald cu functiuni complementare, dotiri si servicii publice,

Propun spre aprobare ” Planului Urbanistic Zonal — Zoni rezidentiali cu

functiuni complementare dotdri si servicii publice”, beneficiari — si
_ si adoptarea proiectului de hotdrare, in forma prezentati de initiator.

Initiator
PRIMAR
Chudiu-Florin Coman’ )
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ROMANIA

JUDETUL TIMIS

COMUNA SANANDREI

PRIMARIA

COMPARTIMENTUL DE URBANISM
SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Nr. Lot din 3) D dodd

RAPORT DE SPECIALITATE

al proiectului de hotarare privind aprobarea ,, Plan Urbanistic Zonal —?ond rezidentiald cu
Sunctiuni comp{ementare, dotdri §i servicii publi.ce ”

$

Beneficiar: »
Documentatia de urbanism pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Zond
”» -~

rezidentiald cu functiuni complementare, dotiri si servicii publice ”, in extravilan, comuna
Sdnandrei, judeful Timis, CF 109211(Nr. Cad. 10921 I).

Beneficiar: G ;. {0t inrcgistratd la sediul Primiriei Comunei

Sénandrei sub nr. 11539 din 09.12.2022.

> Proiectantul este: S.C. DE URBAN FACTORY S.R.L. arh. Dumitrele Qena Emilia, g sediul in
judetul Timig, comuna Dumbravita, satul Dumbravita, str. Al. Macedon, nr. 5. ap. 1. v
»  Nbmir proiect: 72/2021;

>  Beneficiar: m

>  Amplasamentul studiat este inscris in Cartea Funciari:
- Cartea Funciari Nr. 109211 cu Nr. Cadastral 109211, teren extravilan, arabil in suprafati

de 30576 mp , in proprietatea (inT———S————

Suprafata totali pentru care s-a intocmit Planul Urbanistic Zonal este 30576 mp .

>  Certificat de Urbanism nr. 234 din 14.06.2021, cu prelungirea valabilititii pana la data de
14.06.2023, emis de Primiria Comunei Sanandrei.
»  Documentatia de urbanism: ,,Plan Urbanistic Zonal — Zondi rezidentiald cu functiuni
complementare, dotdri si servicii publice ”,
Beneficiar:
a fost avizatd conform _Avizul Consiliul Judetean Timis — Arhitect Sef Nr. 127 din 08.12.2022,
cu urmatoarele conditii:

- Prezentarea Planului de actiune pentru implementarea investitiilor propuse, cu evidentierea
categoriilor de costuri suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cidea
In sarcina autoritatii publice locale, precum si etapizarea realizirii investitiilor (art. 18, alin.
3 din Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism) semnat si asumat att de invetitor/dezvoltator, pe de o parte,
cét §i de reprezentantul autoritétii publice locale pe de alti parte);

Extinderile de retele edilitare de la cele existente la cele propuse pe amplasament se vor
realiza 1n exclusivitate pe terenuri apartinind domeniului public;



Autorizatiile de cosntruire se vor emite doar dupa realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurarii
acceselor din domeniul public, conform plansei ,,PROPRIETATEA ASUPRA
TERENURILOR ,, — plasa nr. U.04;
Respectarea cu strictete a tuturor conditiilor impuse prin avizele si acordurile in termen de
valabilitate conform C.U. nr. 234/14.06.2021;
- Completarea documentatiei cu un extras C.F. la zi.
»  Documentaia prezentata este insolitd de avizele cerute prin Certificatul de Urbanism nr. 234
din 14.06.2021, cu prelungirea valabilitatii pana la data de 14.06.2023, emis de Primiria Comunei
Sanandrei.

SOLUTIA DE REGLEMENTARE DIN PUNCT DE VEDERE URBANISTIC, PROPUSA
ESTE URMATOAREA: »

»  Propunerea de dezvoltare urbanistica, pe suprgfafa de studiu a acestui proiect creeaza un
ansamblu de parcele avind urmatoarele destinatii/flinctiuni urbanistice:

- Locuinte individuale (max. 2 unititi locative pe parcela) - 69,31 %

- Spatii verzi - 5,02 % N

- Dotri si servicii cu apartamente la etajele superioare (max. 2 ap./parceld) — 5,17 %
- Drumuri propuse — 20,50 %

Ca urmare a analizirii propunerii de dezvoltare urbanisticd, din punct de vedere al integrarii
acesteia In reglementdrile urbanistice, aprobate de Consiliul Local si in vigoare, sunt relevante
urmatoarele aspecte:

- zonificarea urﬁanisticé, s-a realizat in baza studiufi impus prin Certificatul de Urbanism nr. 234
din 14.06.2021, fiind concretizata prin ” Reglementdri urbanistice > nr. U.02 aferentd Pr. nr.
12/2021.

in cadrul acestei documentaii, §¢ preiau prevederile dooumenta;ii‘gar de urbanism, anterior
aprobate in zond, continuindu-se traseele de drumuri propuse. '
Documentatia prezentatd, la data elaborarii prezentului raport, a fost avizatd de principiu, si
supusd procedurii de consultare i informare a publicului, corelandu-se cu aceasti ocazie functiunea
urbanisticd propusa cu vecinititile.

»  Accesibilitate

Circulatii $i accese: existent: DE498/9, DE498/55 (terenuri apartinind domeniului public de
interes local), respectiv propuse: strada cu profilul final de 20m rezultata din largirea DE498/9, cea
cu profil final de 22m rezultatd din lirgirea DE498/55 si strizile nou create cu profilul de 12 m,
respectiv de 9 m, conform planselor: * Reglementiri urbanistice ” — plansa nr. U.02;

” Profiluri stradale ” — plansa nr. U.02".

»  Zonificarea Functionala - reglementdri impuse

Plan Urbanistic Zonal —,, Zond rezidentiald cu functiuni complementare, dotiri si
servicii publice ,, Cartea Funciard Nr. 109211 cu Nr. Cadastral 109211, teren extravilan,

arabil in suprafatd de 30576 mp, in proprietatea @ E———




Zona de locuinte individuale cu maxim 2 unitati locative:

- POT maxim = 35 %,
- CUT maxim = 0,9;
Regim maxim de indltime = P+1E-+M Er/: Hmax. cornisa= 7,00 m//Hmax. coamd=11,00 m.

Zona de dotari si servicii cu apartamente la etajele superioare (maxim 2 apartamente):

- POT maxim = 40 %;
-CUT maxim = 1,6;
Regim maxim de indltime = S/D+P+~2E+M/Er// Hmax. cornigi= 12,00 m// Hmax. coamd=14,00 m.

Regim de aliniere:

Retragerea minima fatd de aliniament, retrageri minime fatd de limitele laterale 1 fatd de
limitele posterioare: conform plansei — ,, Reglementdri urbanistice ” — plansa nr. U02 si cu
respectarea precizarilor din R.L.U..

Avand in vedere studiul elaborat conform ceringelor certificatului de urbanism, se constatd ca
propunerea urbanisticd se incadreaza in functiunile urbanistice propuse.

Prin urmare, avind in vedere cele mai sus mentionate, luAnd in considerare prevederile Legii
350/2001 — lege privind amenajarea teritoriului si urbanismului modificatd cu completdrile si
modificarile sale ulterioare, prevederile Ordinului MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea
reglementdrilor tehnice “ Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal — Indicativ GM-010-2000, prevederile Ordinului MLPAT nr. 21/N/2000 pentru
aprobarea reglementdrilor tehnice “ Ghid privind elaborarea §i aprobarea regulamentelor
locale de urbanism — Indicativ GM-007-2000, propun aprobarea acestei documentatii, in faza
finala cu urmatoarele conditii:

Respectarea prevederilor si conditiilor avizului tehnic al Consiliului Judetean Timis
Nr. 127 din 08.12.2022.

Inspector principal,
Ovidiu Mircea Ghilezan



