
ROMANIA
JUDETUL TIMI$
COMUNA SANANDREI
PRIMAR

Proiecr,,,.. !.1.9.Q4.....t23. 1 t .2022

HoTARARB
privind aprobarea "Planului Llrbanistic Zonal - Dezvoltare zond rezidentiald cu I'ur-rcliuni

complementare. dotdri ;i servicii publice".
beneficiarl

('onsiliul Ltrcul ul ('onrunei Stinuntlrci,jutlelul Timi;,

privindprivind aprobarea "Planului Urbanistic Zonal Dezvoltare
complementare, dotari qi servicii publice", beneficiar I,

aprobarea "Planului zond reziden{iald cu

-Raportul de specialitate nr. ............./................, pentru aprobarea proiectului de hotdrdre privind
"Planului Urbanistic Zonal - Dezvoltarc zond rezidentiald cu functiuni complementare,
servicii publice", beneficiar I, 

'

Vdzdnd avizul Comisiei nr. 2 din cadrul Consiliului Local Sdnandrei;

Avizat tle legalitatc,
SECRETAIT,

M uutean Diaua-Anclreea

funclir"rni

aprobarea
dotdri qi

LuAnd act de:
-Avizrrlconsllir!.uj/ude{an Tirnig-Arhitect gef. emis sub nr. 82 din 29.08.2022
-Raportul nr. I.u-./.J.J... .l2l.l1.2022 de inlormare si consultare a publicului;

in conforrnitate cLr prevederile:
-art25 alin (l). art.4lt qi ale art. 56 alin (6) qi (7) din Legea nr. 350/2001 privind urbanismul si amena.jarea
teritoriLrlui, cu rnodificdri gi corrrpletdri Lrlterioare;
-HG 52511996 privind Regularnentul General de Urbanism;
-art. 129 alin (6) lit. c) din OUC 5712019 privind CodLrl adrninistrativl

In temeiul prevederilor art. 139 (l)gi ale art.196 (l) lit. a) din OUG 5712019 privind Codul
adrninistrativ' 

uorAnAsrr:

Art.lArt.l ( l)Se aprobd "Planul Urbanistic Z,onal Dezvoltare zond, rezidentiald cu functiuni
complementare, dotdri qi servicii publice", beneficiar I, pe terenul situat in Comuna

( l)Se aprobd "Planul Urbanistic Z,onal

S6nandrei. inscris in CIr I 09262 SAnandrei, nr. cad. 109262.
(2) Beneficiarii igi asurnd cheltuielile prilejuite de echiparea tehnico-edilitard a PUZ-LrlLri. printr-o

declaratie notariald. conforrn HC[, nr. 33/2008.
(3) "Planul LJrbanistic Zonal - Dezvoltare zond rezidentiald cu fiurcliuni complementare.

dotdri qi servicii publice", beneficiar I, se va integra in prevederile PtJG-ul Cornunei
SAnandrei. aflat in curs de executie.

Art.2 Tertnerrul de valabilitate al PlanLrlui Urbanistic Zonal este de 5 arri, de la data adoptdrii
prezentei. cu posibilitatea extinderii de drept a termerrului, in conditiile Legii nr. 350/2001 .

Art.3 Terertul studiat, in suprafa{I de 10.000 mp, este proprietatea nurnitelor Tibichi Roxana-
Elisabeta qi Chiribuca Of'elia Ei va fi inclus in intravilanulextins alComunei Sdnandrei.

Art. 4 Reglemerrtdrile privind autorizarea constructiilor si a amenajarilor vor fi aplicate in
cottcordantd prevederile Regulamentului Local de Urbarrisrl. ale prezentului PllZ si cele ale legislatie in
tnaterie.

Art.5 Cu aclucerea la indeplinire a prezentei hotdrAri se incredir\eazd Cornpaftimentul urbanism si
amenajarea teritoriu lu i.

Art. 6 Prezenta hotdrAre se cornunicd:
-lnstitLrtiei Prel'ectului-J ud. Tirn iE;

-Membri lor Consiliului Local SAnarrdrei:
-Cetdtenilor.prinafisaregipLrblicarepesite-Lrlhta.lry@.

Ini(iator,
PII.IMAR

Claudiu-Florin Corlan

Prc:cntu holtirtire u finl udoltlttlti c'u ttoltrl "pcnlru' L!......, c'ort,yilicri din c'ci ....... pre:enli.



ROMANTA
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REFERAT DE APROBARE
al Proiectului de hot6r0re privind aprobarea "Planului Urbanistic Zonal - Dezvoltare zond

rezidenliald cu funcliuni complementare, dotdri gi servicii publice",r
Numitul I, s-a adresat Primdriei S6nandrei pentru aprobarea " Planului

Urbanistic Zonal - Dezvoltarc zond rezidenfiald cu funcliuni complementare, dotdri qi
servicii publice", cu solicitarea nr. 9630114.10.2022.

Observ6nd avizul nr. 85/29.08.2022 emis de Arhitectul gef al Jude{ului Timiq,
Ydzind c5 Planul Urbanistic Zonal propus vizeazdterenuri extravilane, propuse

pentru dezvoltare zond,rezidenliald cu funcliuni complementare, dotdri gi servicii publice,
Propun spre aprobare "Planului Urbanistic Zonal - Dezvoltarc zond rezidentialS

cu funcliuni complementare, dotSri gi servicii publice", beneficia. Ii ;i
adoptarea proiectului de hotdrdre, in forma prezentatd de iniliator.

Ini{iator
PRIMAR

Claudiu-Florin Coman



ROMANIA
JUDETUL TIMI$
coMUNA sANRNoRer
pRrvtARra
COMPARTIMENTUL DE URBAN ISM
$ I AMENAJAREA TERITORIULUI

xr. llrJ.ilJtn )t, 11 )o,t \

RAPORT DE SPECIALITATE
al proiectului de hotarare privind aprobarea ,, Plan Urbanistic Zonol - Dezvoltnre zonci

rezidenliold cufunclituri complententore, clotdri Si servicii publice "

Beneficiar: Trtricd Alin

Documentalia de urbanism pentru aprobarea planului Urbanistic
rezidenliald cu funclittni complementore, tlotdri si servicii publice",
Sfinandrei, jude{ul TimiS, CF 109262 (Nr. Cod. 109262).
Beneficiur: Truicit Alin a fost inregistratd la sediul primdriei Comunei
din 14.10.2022.

Zonal *DeTvoltare zond
tn extravilon, comuno

Sdnandrei sub nr. 9630

Timiq, mr-rnicipiul Timiqoara, str. Anton pann. nr. l, ap.5.

inscris in Cartea Funciarf,:

de 10000 mp 
" in proprietatea

Ellgqastral 109262, teren extravilan, arabil in suprafald

SuproJb(a totald pentru care s-u itttocntit Plonul (Jrbsnistic Zonsl este 10000 mp .

(cLr prelungire p6na la data de 26.02.2023)" emise de Primdria Comunei Sanandrei.

funcliwrti conrplemetiore, dottiri Si servicii publice ,,,

Benefic'ittr: '[ruicu Alin .

a fbst avizatd confbrm Avizul Consiliul Judetean Timis - Arhitect $ef Nr. 82 din 29.98.2022.
cu urmdtoarele condilii :

- Ar-rtorizaliile de construire se vor ernite doar dupd realizarea in prealabil a operaliunilor
reglementate prin docttmentalia cle urbanism cLl privire la obtigativitatea asigyrarii
acceselor din domeniul public conlbrm plangei ,. SITIIATIA JTJRIDICA A
TERENI IRILOR $l OBIEC'flVFlLOR DE TTTILITATE PLJBt.tCA " - planEa nr. A.05;

; Extinderile de re{ele edilitarc de la cele existente la cele propuse pe amplasamcnt se vor
realiza in exclusivitate pe terenuri aparJindnc'l clomeniulr-ri pLrblic;

- Asigurarea tuturor Lltilitatilor necesare limcliondrii investiliei in conformitarte cr-r planr-rl de
ac{iuuc asltt.nal atdt de autoritatea pLrhlica locali cdt qi de investitsr;

- Respcctarea ctt stricte{e a tuturor conditriilor impr,rse prin avizele gi acorclLrrile in telnen clc
valabilitate c.nfirrm prevcderilor legale ,frate in vigoare;

Antplasamentul studiat este

; Cartea Funciari Nr. I



: Se vor rcspecta prevedcrile t-egii nr. ll-li 1996. actualizatii. prir,incl locLrinfelc-. reteritttare la
supraf-e{ele minimale'. in contbrmitate cLr Anexa 1 -.. Exigenle minimale pentru locr-rinte ";

- Modul de gestionare a spa{iului verde, in sensul n-renfir-rerii in proprietate privatd saLr
op{iunea de cedare in domenir-rt public revine exclusiv aLrtorit[1ii publice locale.

Documentatia prezentatd este insotitd de urmdtoarele avize:
LAvi: C'onsiliulJucle{eem TimiS - Arhitec.t Se-l'Nr.82 ctin 29.08.202),
2. Avi: de oportunitctte Nr. 2 din 27.01.2021,
3. O.ficiul tle Cuclastru Si Publicitute Imohiliura TirniS - 2965,''2021 tlin 15.07 202 t ,

1. Oliciul tle cctdastru si Public'itate Imobiliurci Timis - ,qL'tz nr. 26j3i202 t,
5. Agen{iu pentru Protec{iu lvfecliLtlui Tintis lvr. l3 tlin 11.02.2022,
6. Direc(ict cle Sdnatute Puhlicci a JucleSului TimiS, Nr. 21837/7 I J,,C' tlin 22. t0.202 I ,

7. Direc{itt Jucleleuna pentru culturd rimis Nr. 33J2 clin 26.08.2021 ;

8. Administra{ict Bazincrld de Apa Buncrt - Aviz de gospocldrire a Apelor Nr. ABAB - 1l ctin
1 2.03.2018:
9.Ministertil Agriculttrii ;i Dezvoltdrii Rtrule- Agenfitt Na{ionalii de imbundtittiri FLmciare Nr.
611 din )7. 10.:02 I ;
l 0. fulinisterul Agriculturii ;i Den oltcirii Rurale Nr. 9B8 din 07. 0 3. 2 0 1 8 ;

I l.O.licittl de Stuclii Pedologice si Agrochimice Timi; Nr. I t 50 din 21.07.202 I ,

12. Aqtrutim SA I{r. 59799 clin 27.08.202 t ,

13. Aclttatim SA lttr. 6l l7l/DT-ST din 01.10.2021;
11. S.C. GAZ'|'EST S.A. Nr. I13282 din 03.09.2021;
l5.E- DistribuSie Banat Nr. 08652551 din 25.08.202 t,
I6.Compctnia Na{ionald tle Transport al Energiei Electrice - SLtctrrsala de Transport Timisoarct
- Transelectrica Nr. 10733 din 09,08.202 t ,

17. Societatea Na{ionald de Tran,rport Goze Naturate TR4NSGAZ SA MediaS Nr. ETAi635l5
din 21 08.2021,
18. Autoritatea Aeronauticd Civila Romand Nr. 20130/1651 ctin 30.09.2021.
19. S.c. TELEKOM Ro|,L4NIA CoMMUNICATI)NS S.A. Nr. t683/2J.09.2021.
20. Orange Romanio SA - Nr. 000171t/1235/1179 din t8.08.2021.
21. RDS -RC'S - nr. 717350A046 clin 25.08.202t.
22. S.C. PROTELCO S.A. - nr. 0001711/1235/2t09 din t8.08.2021.

SOLUTIA DE REGLEMENTARE DIN PUNCT DE VEDERE URBANISTIC, PROPUS
ESTE URMATOAREA:

ansamblu de parcele avAnd urmdtoarele destinalii/func{iuni urbanistice:

- Zond rezidenliald cu funcliuni complementare - 50.94 %
- Dotdri qi servicii publice - 7,06 %
- Spafii verzi, suprafe]e plantate - 5,00 %
- Cdi de comunicalie rutiera Ei amenaj[ri aferente - 3],Og oh

Ca urmare a analizdrii propunerii de dezvoltare urbanistica, din punct de vedere al integririi
acesteia in reglementdrile urbanistice, aprobate de Consiliul Local qi in vigoare, sunt relevante
urmdtoarele aspecte:
- zonificarea urbanistica, s-a realizat in baza studiului impus prin Cerlificatele de Urbanism nr.

467 din 23.11.2017. nr. 444 din 04.11.2019 qi nr. 52 din 26.02.2021 (cu prelungire pdn5. la data
de 26.02.2023). fiind concretizatd prin Reglementiu"i Urbanistice - zonificure.fltncSionelii plunsu
nr.4.03 ulbrentd Pr. nr. 113/2021.



r

in cadrul acestei documentalii. se preiau preve,Jerile documentaliilor de urbanism, anterior
aprobate in zond. co,tinudndu-se traseele de drumuri propuse.

Documentalia prezentatd, la data elabor[rii prezentului raport, a fbst avizatd. de principiu. gi
sttpus[ procedurii de consultare gi infbrmare a publicului. coreldndu-se cu aceastd ocazii firnciiunea
urbanisticf, propusd cu vecinatafile.

Accesul este asigurat din DE552ll.

Plan Urbanistic Zonal -,, Dezvoltare zond reziclenliald cu funcliuni complementare,
dotdri si servicii pablice ,, Cartea Funciari Nr. 109262 cu Ni. Cadastral 109262, teren
extravilan, arabil in suprafafd de 10000 mp, in p.oprietatea r, uicd Alin.

- P()7' rnuxint : 10 ,%,,

- ('UT numim: 1,2;
Regim ntuxim t{e intiltime - Ir+28;

Dotiri si servicii publice:

- POT ntuxim -- 10,%,,
- ('LlT t)til.yitn l,:.
Regim muxim tle indltime : P t 2E;

Regim de aliniere:

Retragerea minin-rd fala de aliniament, retrageri mir.rime fa![ de timitele laterale qi Ia{[ de
lirnitele posterioare: confbrm plar"rgei ,. REGLEMIINTAR1 LIRBANISTICE zonificare
firnclionall " - planga nr. A.03 ;i cu respcctarca precizarilor din R.[,.tJ..

Avdnd in vedere studiul elaborat con[orm cerin]elor certil'rcatuh-ri c1e urbanism. se constati cd
propLrnerea urbanisticf, se incadreaza in firnc{iunile urbanistice propr_rse.

Prin urmare. avAnd in vedere cele mai sus rnen{ionate. lLrdncl in consicler are preveclerile Legii
350i2001 lege privirtcl utnentiureu teritoritiltti .yi urhuni,rmului motlilic.utir cu cttmpletiu.ile ,si
modilic'tirile ,sulc ulteriotu'e, trtrevetlerile Orclintilui MLPA'[' nr. 176/N/2000 pentrtt'tryr'hureu
reglantentcirilor lehnice " Ghicl prit,intl ntetoclologiu cle eluhorurc ,yi c'onlirtuttri cudrtt ui trtltmttluiurbunil;lic':onul Inelic'cttiv GL'l-|t0:000, prevetlcrile Orclinttltti MLPAT'nr. 2l/1,1,/20d0 pentrtt
ttprrtbttreu reglemcnlcirilor tehnice " GhiLl privincl elubrrttrect ,yi uproh1rcLt tegtiumenteltr
Irtcula cle ut'butistrt lnclic'uliv Gl/t-007-201l//, propun aprobarea u."it.i documentalii. in faz[
finala crr urmdtoarele conditii:

Respectarea prevederilor gi condifiilor avizului tehnic al Consiliului Jude{ean Timig
Nr.82 din29.118.2022.

Inspector principal,
Ovidiu Mircea Ghilezan
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Raport
de informare qi consultare a publicului cu privire la documenta(ia de urbanism:

,, Plon Urbanistic Zonol - Dezvoltore zond rezidensialii cu funcliuni complementore, ctotdri gi
servicii publice"

Benqficien..lD

..Plun Urhuni':'tic' Zttrurl De:volture zoncl rc:iclcn{iulir c'u fiutc.situti cornplententare,
,servic'ii puhlice ", debuteazd ca intenfie dc dezvoltare prin inregistrarea cererii pentru
avizr-rlui prealabil de oportunitate Nr.2248/23.03.2021. flind soh-rlionatir. prir-r avizul
de oporttrnitate Nr. 2 din 27 .04.2021.

(t()1.fi't .\'t

emrterea
prealabil

Aceasti solu{ie de dezvoltare din plrnct de vedere r-rrbanistic a amplasamentului descris
C'F. nr. 109262" a fbst consultatd de public in cadrul qedinlei de <lezbatere publicl. ce a avut
in data de 01. 11.2022. ora l0:00, in satul Sdnandrei, la sediul prim[riei comunei SAnandrei.

Analiza publicd a fost anun{atd, prin anunfuri postate la avizierul primf,riei Comunei
SAnandrei^

irf*qa9ryl acestei gedinle a fost analizat, un ansamblu de PIJZ, care va avea ca investitori:

DeslEquratd, intr-un cadru restrius" datoriti num[rului redLrs de participanfi, in cadrtrl acestei
qeclin{e" nu atl existat opinii. carc sa conduci la modificdri ale soluliilor r.rrbanisticc- prezentate.

Reprezentan{ii primarici prezen{i la consultare. precllm qi Mihuil Flntil Silvestitr au asigurat
corecttr infbnnare a publicului prezent, cu privire la solu{iile prezentate.

Analiz'a publica in etapa hnald, debLrteazi cu afiqarea anunfr-rlui qi a plarrqei nr. A.I/J al'erenta
proiectr-rlui Nr. 41312021 - Reglententdri (lrbutistic'e - nnific:tu.e'limclionulci, afiqate la
avizierul Prirndriei comunei Sdnandrei.

Confbnrr anr:n{ulLri prezentat. publicul interesat a putut consulta documenta}ia af'erenti PLIZ-
r"rltti' pentrtt un termen cle 25 zile colendaristice. dupd, unndtorul orar de prelLrare a opiniilor qi
observa{iilor din partea celor interesali: de luni-virtcri, orele g 00-t1.00.
In perioada stabilita. itr anun!, nu se inregistreozd rtici o opinie $i/sau recomandare din partea
publicurlui.

l.a datd dezafiEtirii" consetnuatd in proccsr-rl verbal inclreiat cu ocazia clezafigdrii anunlulLri qi
a plan;;ei nr. ,4.(/j. af'erenti proiectLrlui Nr. 41312021 - Reglementiiri (/rhtmi.s,tic'e :rnifictu.e
.fiutc'lionulcT. a lost incheiat cu men{iunea urmdtoare:

..Proiectul o fost aJiSat pentru
2S(doudzeci si cinci de zile calenclaristice), periootld ln care NU S-AU ifvnfCtsfn lf
OPINII DIN PARTEA PUBLICT]LT]1".

in
loc



itt ctrtrcILtzic' ltvirlcl ill r,'cticrc cIt. docurncnta[il clc urtranisnr plol'rLrsli.. ,.plurr Llrhattistic,Zgtrul* Dezt,oltnre zond re:idcn{iulti c'u Jfuncliurri cttnrplententilre, dotori si servicii publice " 
,hc,ttclicittt..-IlrtlLclctt.ttlrlstrat.irrpcri.laclaclcirrfilrtrlare;ictlt.tst-t[tarelpLrb[iculLri.

cletaliati tttlli srts. cd al fi t) dr)cLureutafic cLr impact ilsLrpra pLrhlicului intcresat. c6r1r[-r111.;11.-l
prt)cedurilc dc analizrt pLrblicu. enLurtate mai sus" cu celc.lesiisLrrate in etapa prelir-linara tle
etnitet'e a acordltltti de tllecliLr. solclate irr urnra anunqului putrlic de incadrape fiii sesiziri clin
partea populaliei. rccomancl contittr-iarea proceclurilor aclministrative. necesare. ir-r ,"-4..""
aprobarii documentaliei propuse.

Ca urmare" a t:elor precizatc in prezc'ntul raport. se p()ate intocmi raptlrtul compartimeutLrlui
priv ind aprotrarca documentatriei.

intocmit
Compartimentr-rl de urbanisrn si

amena.iare a teritoriul ui
Ghilezan Ovidiu iVlircea


