ROMANIA Avizat de legalitate,

JUDETUL T!MIS SECRETAR,
COMUNA SANANDREI Muntean Diana-Andreea
PRIMAR

HOTARARE
privind aprobarea “Planului Urbanistic Zonal — Dezvoltare zoni rezidentiald cu functiuni
complementare, dotari si servicii publice”,

beneficiar |

Consiliul Local al Comunei Sanandrei, judetul Timis,

Luand ila c&ll;s'derare:
- Referatul nr. ..[V.7N.2. +../23.11.2022 al Primarului Comunei Sanandrei, de aprobare a proiectului de hotarare

privind aprobarea “Planului Urbanistic Zonal — Dezvoltare zond rezidentiali cu functiuni
complementare, dotéri si servicii publice”, beneficiar || EGzG:
-Raportul de specialitate nr. ............. S , pentru aprobarea proiectului de hotdrdre privind aprobarea

“Planului Urbanistic Zonal — Dezvoltare zond rezidentiald cu functiuni complementare, dotiri si
servicii publice”, beneficiar [ EGzG:

Vazdnd avizul Comisiei nr. 2 din cadrul Consiliului Local Sanandrei;

Luénd act de:
-Avizul Cons}lil uﬁludetan Timis-Arhitect Sef, emis sub nr. 82 din 29.08.2022;
-Raportul nr. 19.2.81../21.11.2022 de informare si consultare a publicului;

in conformitate cu prevederile:
-art 25 alin (1), art. 47" si ale art. 56 alin (6) si (7) din Legea nr. 350/2001 privind urbanismul si amenajarea
teritoriului, cu modificari si completari ulterioare;
-HG 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism;
-art. 129 alin (6) lit. ¢) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ;

In temeiul prevederilor art. 139 (1) si ale art. 196 (1) lit. a) din OUG 57/2019 privind Codul
administrativ,

HOTARASTE:

Art.l (1)Se aproba "Planul Urbanistic Zonal — Dezvoltare zond rezidentiald cu functiuni
complementare, dotari si servicii publice”, beneficiar [ | . pc terenul situat in Comuna
Sanandrei, inscris in CF 109262 Sanandrei, nr. cad. 109262.

(2) Beneficiarii 1si asuma cheltuielile prilejuite de echiparea tehnico-edilitard a PUZ-ului, printr-o
declaratie notariald, conform HCL nr. 33/2008.

(3) "Planul Urbanistic Zonal — Dezvoltare zond rezidentiald cu functiuni complementare,
dotari si servicii publice”, beneficiar [ . sc va integra in prevederile PUG-ul Comunei
Séanandrei, aflat in curs de executie.

Art. 2 Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal este de 5 ani, de la data adoptirii
prezentei, cu posibilitatea extinderii de drept a termenului, in conditiile Legii nr. 350/2001.

Art. 3 Terenul studiat, in suprafata de 10.000 mp, este proprietatea numitelor Tibichi Roxana-
Elisabeta si Chiribuca Ofelia si va fi inclus in intravilanul extins al Comunei Sanandrei.

Art. 4 Reglementirile privind autorizarea constructiilor si a amenajarilor vor fi aplicate in
concordanta prevederile Regulamentului Local de Urbanism, ale prezentului PUZ si cele ale legislatie in
materie.

Art. 5 Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteaza Compartimentul urbanism si
amenajarea teritoriului.

Art. 6 Prezenta hotarare se comunica:

-Institutiei Prefectului-Jud. Timis;
-Membrilor Consiliului Local Sdnandrei;
-Cetatenilor prin afisare si publicare pe site-ul http://www.primaria-sinandrei.ro/.

Initiator,
PRIMAR
Claudiu-Florin Coman

Prezenta hotdrdre a fost adoptatd cu votul "pentru” a ... consilieri din cei ....... prezenti.



ROMANIA

JUDETUL TIMIS
COMUNA SANANDREI
PRIMARIA

NR. coenenen. /23.11.2022

REFERAT DE APROBARE
al Proiectului de hotarare privind aprobarea ”Planului Urbanistic Zonal — Dezvoltare zona
rezidentiald cu functiuni complementare, dotari si servicii publice”,

beneficiar [N

Numitul [l s-a adresat Primariei Sanandrei pentru aprobarea ” Planului
Urbanistic Zonal — Dezvoltare zona rezidentiald cu functiuni complementare, dotiri si
servicii publice”, cu solicitarea nr. 9630/14.10.2022.

Observand avizul nr. 85/29.08.2022 emis de Arhitectul sef al Judetului Timis,

Vazand ca Planul Urbanistic Zonal propus vizeaza terenuri extravilane, propuse
pentru dezvoltare zona rezidentiald cu functiuni complementare, dotéri si servicii publice,

Propun spre aprobare Planului Urbanistic Zonal — Dezvoltare zona rezidentiala
cu functiuni complementare, dotari si servicii publice”, beneficiar || G si
adoptarea proiectului de hotérére, in forma prezentati de initiator.

[nitiator
PRIMAR
Claudiu-Florin Coman



ROMANIA

JUDETUL TIMIS

COMUNA SANANDRE]I

PRIMARIA

COMPARTIMENTUL DE URBANISM
SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Nr. lddin 4> 1 LodL

RAPORT DE SPECIALITATE
al proiectului de hotarare privind aprobarea ,, Plan Urbanistic Zonal — Dezvoltare zond
rezidentiald cu functiuni complementare, dotdri si servicii publice ”

Beneficiar: Truicc Alin

Documentatia de urbanism pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,,Dezvoltare zong
rezidentiald cu functiuni complementare, dotiri si servicii publice”, in extravilan, comuna
Sdnandrei, judetul Timis, CF 109262 (Nr. Cad. 1 09262).

Beneficiar: Truicd Alin a fost inregistrata la sediul Primdriei Comunei Sanandrei sub nr. 9630
din 14.10.2022.

»  Proiectantul este: S.C. ARHIGEST S.R.L. arh. Marius Vasile V. Micldus, cu sediul in judetul
Timis, municipiul Timisoara, str. Anton Pann, nr. 1, ap. 5.
»  Numar proiect: 4/3/2021;

>  Beneficiar: @ G_|

»  Amplasamentul studiat este inscris in Cartea Funciari:
- Cartea Funciari Nr. 109262 cu Nr. Cadastral 109262, teren extravilan, arabil in suprafata
de 10000 mp , in proprietatea

Suprafata totalid pentru care s-a intocmit Planul Urbanistic Zonal este 10000 mp .

> Certificat de Urbanism nr. 467 din 23.1 1.2017, nr. 444 din 04.11.2019 si nr. 52 din 26.02.2021

(cu prelungire pana la data de 26.02.2023), emise de Primiria Comunei Sanandrei.

»  Documentatia de urbanism: ,, Plan Urbanistic Zonal — Dezvoltare zond rezidentiali cu

Sunctiuni complementare, dotdri si servicii publice ”,

Beneficiar: Truica Alin .
a fost avizata conform _Avizul Consiliul Judetean Timis — Arhitect Sef Nr. 82 din 29.08.2022,
cu urmdtoarele conditii:

- Autorizatiile de construire se vor emite doar dupd realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asiguririi
acceselor din  domeniul public conform plangei SITUATIA JURIDICA A
TERENURILOR ST OBIECTIVELOR DE UTILITATE PUBLICA " — plansa nr. A.05;

- Extinderile de retele edilitare de la cele existente la cele propuse pe amplasament se vor
realiza in exclusivitate pe terenuri apartinind domeniului public;

- Asigurarea tuturor utilitatilor necesare functionarii investitiei in conformitate cu Planul de
actiune asumat atat de autoritatea publica locala cat si de investitor;

- Respectarea cu strictete a tuturor conditiilor impuse prin avizele si acordurile in termen de
valabilitate conform prevederilor legale aflate in vigoare;




>

Se vor respecta prevederile Legii nr. 114/1996, actualizata, privind locuintele, referitoare la
suprafefele minimale, in conformitate cu Anexa | — ., Exigente minimale pentru locuinge ™

- Modul de gestionare a spatiului verde, in sensul mentinerii in proprietate privata sau
optiunea de cedare in domeniul public revine exclusiv autoritatii publice locale.

Documentatia prezentati este insotitda de urmatoarele avize:
[ Aviz Consiliul Judetean Timiy — Arhitect sef Nr. 82 din 29.08.2022;
2. Aviz de oportunitate Nr. 2 din 27.04.2021;
3. Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timis — 29652021 din 15.07.2021;
4. Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Timis — AVIZ nr. 2633/2021;
5. Agentia pentru Protectia Mediului Timis Nr. 13 din 14.02.2022;
6. Direcfia de Sandtate Publicd a Judefului Timis, Nr. 21837/714/C din 22.10.2021;
7. Directia Judeteand pentru Culturd Timis Nr. 3342 din 26.08.2021;
8. Administrafia Bazinald de Apd Banat — Aviz de gospoddrire a Apelor Nr. ABAB - 41 din
[12.03.2018,
9. Ministerul Agriculturii si Dezvoltdrii Rurale- Agentia Nationald de Imbundtdtiri Funciare Nr.
644 din 27.10.2021 ;
10.Ministerul Agriculturii si Dezvoltdrii Rurale Nr. 988 din 07.03.2018;
[1.Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice Timis Nr. 1150 din 21.07.2021;
[2. Aquatim SA Nr. 59799 din 27.08.2021;
[3. Aquatim SA Nr. 61171/DT-ST din 04.10.2021;
[4.8.C. GAZ VEST S.A. Nr. 113282 din 03.09.2021;
15.E- Distributie Banat Nr. 08652554 din 25.08.2021;
16.Compania Nationald de Transport al Energiei Electrice — Sucursala de Transport Timisoara
— Transelectrica Nr. 10733 din 09.08.2021;
[7. Societatea Nationald de Transport Gaze Naturale TRANSGAZ SA Medias Nr. ETA/63515
din 24.08.2021.
[8. Awtoritatea Aeronautica Civild Romdnd Nr. 20130/1651 din 30.09.2021.
19. S.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. Nr. 1683/24.09.2021.
20. Orange Romania SA — Nr. 0001741/4235/4179 din 18.08.2021.
21 RDS — RCS — nr. 7473500046 din 25.08.2021.
22.8.C. PROTELCO S.A. —nr. 0001741/4235/2109 din 18.08.2021.

SOLUTIA DE REGLEMENTARE DIN PUNCT DE VEDERE URBANISTIC, PROPUSA

ESTE URMATOAREA:
»  Propunerea de dezvoltare urbanistica, pe suprafata de studiu a acestui proiect creeaza un

ansamblu de parcele avand urmatoarele destinatii/functiuni urbanistice:

Zond rezidentiald cu functiuni complementare - 50,84 %
Dotari si servicii publice — 7,06 %

Spatii verzi, suprafete plantate — 5,00 %

Cai de comunicatie rutierd si amenajiri aferente — 37,09 %

Ca urmare a analizirii propunerii de dezvoltare urbanistica, din punct de vedere al integrarii

acesteia in reglementarile urbanistice, aprobate de Consiliul Local si in vigoare, sunt relevante
urmdtoarele aspecte:

zonificarea urbanistica, s-a realizat in baza studiului impus prin Certificatele de Urbanism nr.
467 din 23.11.2017, nr. 444 din 04.11.2019 si nr. 52 din 26.02.2021 (cu prelungire pana la data
de 26.02.2023), fiind concretizata prin Reglementdri Urbanistice — zonificare functionald plansa
nr. A.03 aferenta Pr. nr. 413/2021.




In cadrul acestei documentatii, se preiau prevederile documentatiilor de urbanism, anterior
aprobate in zona, continuandu-se traseele de drumuri propuse.
Documentatia prezentata, la data elaborarii prezentului raport, a fost avizata de principiu, si
supusd procedurii de consultare si informare a publicului, corelandu-se cu aceasta ocazie functiunea
urbanistica propusa cu vecinatatile.

»  Accesibilitate
Accesul este asigurat din DE552/1.

> ZLonificarea Functionala - reolementdri impuse

Plan Urbanistic Zonal —,, Dezvoltare zoni rezidentiald cu functiuni complementare,
dotari si servicii publice ,, Cartea Funciari Nr. 109262 cu Nr. Cadastral 109262, teren
extravilan, arabil in suprafafd de 10000 mp, in proprietatea Truicd Alin.

Zona rezidentiali cu functiuni complementare:

- POT maxim = 40 %:
-CUT maxim = 1,2;
Regim maxim de indltime = P+2F;

Dotiri si servicii publice:

- POT maxim = 40 %;
- CUT maxim = 1,2;
Regim maxim de indltime = P+2F:

Regim de aliniere:

Retragerea minima fatd de aliniament, retrageri minime fafd de limitele laterale si fafd de
limitele posterioare: conform plangsei — ,, REGLEMENTARI URBANISTICE — zonificare
functionald ” — plansa nr. A.03 si cu respectarea precizarilor din R.L.U..

Avand in vedere studiul elaborat conform cerintelor certificatului de urbanism. se constati ci
propunerea urbanisticd se incadreazi in functiunile urbanistice propuse.

Prin urmare, avand in vedere cele mai sus mentionate, luind in considerare prevederile Legii
3502001 — lege privind amenajarea teritoriului si urbanismului modificatd cu completdrile si
modificdrile sale ulterioare, prevederile Ordinului MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea
reglementdrilor tehnice ** Ghid privind metodologia de elaborare si confinutul cadru al planului
urbanistic zonal — Indicativ GM-010-2000, prevederile Ordinului MLPAT nr. 21/N/2000 pentru
aprobarea reglementdarilor tehnice * Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor
locale de urbanism — Indicativ GM-007-2000, propun aprobarea acestei documentatii, in faza
finald cu urmatoarele conditii:

Respectarea prevederilor si conditiilor avizului tehnic al Consiliului Judetean Timis
Nr. 82 din 29.08.2022.

Inspector principal,
Ovidiu Mircea Ghilezan



ROMANIA

JUDETUL TIMIS
PRIMARIA

COMUNA SANANDREI

Nr. “’Y’ai/din AN Lol

Raport
de informare si consultare a publicului cu privire la documentatia de urbanism:
. Plan Urbanistic Zonal — Dezvoltare zond rezidentiali cu Sunctiuni complementare, dotiri si
servicii publice”’

Beneficiar: GG

»Plan Urbanistic Zonal — Dezvoltare zond rezidentiald cu functiuni complementare, dotdri si
servicii publice”, debuteaza ca intengie de dezvoltare prin inregistrarea cererii pentru emiterea
avizului prealabil de oportunitate Nr. 2248/23.03.2021. fiind solutionata, prin avizul prealabil
de oportunitate Nr. 2 din 27.04.2021.

Aceastd solutie de dezvoltare din punct de vedere urbanistic a amplasamentului descris in
C.F. nr. 109262, a fost consultatd de public in cadrul sedintei de dezbatere publicd, ce a avut loc
in data de 01.11.2022, ora 10:00, in satul Sanandrei, la sediul primdriei comunei Sanandrei.

Analiza publica a fost anunfatd, prin anunturi postate la avizierul primariei Comunei
Sanandrei.

In cadrul acestei sedinte a fost analizat, un ansamblu de PUZ, care va avea ca investitori:

Desfasurata, intr-un cadru restrans, datoritd numarului redus de participanti, in cadrul acestei
sedinte, nu au existat opinii, care s conduca la modificiri ale solutiilor urbanistice prezentate.

Reprezentantii primariei prezenti la consultare, precum si Mihail Emil Silvestru au asigurat
corecta informare a publicului prezent, cu privire la solutiile prezentate.

Analiza publica in etapa finald, debuteazi cu afisarea anuntului st a plansei nr. 4.03 aferenta
proiectului  Nr. 413/2021 — Reglementdri Urbanistice — zonificare functionald, afisate la
avizierul Primariei comunei Sanandrei.

Conform anuntului prezentat, publicul interesat a putut consulta documentatia aferenta PUZ-
ului, pentru un termen de 25 zile calendaristice, dupa urmétorul orar de preluare a opiniilor si
observatiilor din partea celor interesati: de luni-vineri, orele 9.00-14.00.

In perioada stabilita, in anunt, nu se inregistreazd nici o opinie si/sau recomandare din partea
publicului.

La datd dezafisarii, consemnata in procesul verbal incheiat cu ocazia dezafisarii anunfului si
a plangei nr. 4.03, aferentd proiectului Nr. 413/2021 — Reglementdri Urbanistice — zonificare
Junctionald, a fost incheiat cu mentiunea urmatoare:

»Proiectul a fost afisat pentru )
25(doudzeci si cinci de zile calendaristice), perioadd in care NU S-AU INREGISTRAT
OPINII DIN PARTEA PUBLICULUT”,



In concluzie, avand in vedere ¢d, documentatia de urbanism propusa: ., Plan Urbanistic Zonal
— Dezvoltare zona rezidentiali cu SJunctiuni complementare, dotiri si servicii publice "
beneficiar: G nu 3 demonstrat, in perioada de informare si consultare a publicului,
detaliata mai sus, ca ar fi o documentatie cu impact asupra publicului interesat, coroborand
procedurile de analizd publica, enuntate mai sus. cu cele desfasurate in etapa preliminara de
emitere a acordului de mediu, soldate in urma anunfului public de incadrare fira sesiziri din
partea populatiei, recomand continuarea procedurilor administrative, necesare, in vederea
aprobdrii documentatiei propuse.

Ca urmare, a celor precizate in prezentul raport, s¢ poate intocmi raportul compartimentului
privind aprobarea documentatiei.

intocmit
Compartimentul de urbanism si
amenajare a teritoriului
Ghilezan Ovidiu Mircea



