ROMANIA Avizat de legalitate,

JUDETUL T!MIS SECRETAR,
COMUNA SANANDREI Muntean Diana-Andreea
PRIMAR
Proiect nr. coceeeeennenn, /22.07.2022
HOTARARE

rivind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru ”Zona de locuit si functiuni complementare”, beneficiar
|

Consiliul Local al Comunei Sanandrei, judetul Timis,

Luénd in considerare:
- Referatul nr. .................. /22.07.2022 al Primarului Comunei Sanandrei, de aprobare a proiectului de hotarare

privind aprobarea privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru "Zona de locuit si functiuni
complementare™, beneficiar 5

-Raportul de specialitate nr. ............ Loveirrinninnnn, pentru aprobarea proiectului de hotdrdre privind aprobared
Planului Urbanistic Zonal pentru " Zond de locuit st functiuni complementare ", beneficiar

Vazand avizul Comisiei nr. 2 din cadrul Consiliului Local Sanandrei;
Luand act de:
-Avizul Consiliului Judetan Timis-Arhitect Sef, inregistrat sub nr. 33/27.04.2022;
-Raportul nr. ............... T de informare si consultare a publicului;
In conformitate cu prevederile:
-art 25 alin (1), art. 47" si ale art. 56 alin (6) si (7) din Legea nr. 350/2001 privind urbanismul si amenajarca
teritoriului, cu modificari si completiri ulterioare;
-HG 525/1996 privind Regulamentul General de Urbanism;
-art. 129 alin (6) lit. ¢) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ;
in temeiul prevederilor art. 139 (1) si ale art. 196 (1) lit. a) din OUG 57/2019 privind Codul
administrativ,

HOTARASTE:

Art.1 (1)Se aprobd Planul Urbanistic Zonal pentru “Zona de locuit si functiuni complementare”,
beneficiar _ pe terenul situat in Comuna Sanandrei, inscris in CF
105415 Sanandrei, nr. cad. 105415.

(2) Beneficiarii isi asuma cheltuielile prilejuite de echiparea tehnico-edilitard a PUZ-ului, printr-o
declaratie notariala, conform HCL nr. 33/2008.

(3) Planului Urbanistic Zonal pentru "Zona de locuit si functiuni complementare”, beneficiar ||l

se va integra in prevederile PUG-ul Comunei Sanandrei, aflat in curs de
executie.

Art. 2 Termenul de valabilitate al Planului Urbanistic Zonal este de 5 ani, de la data adoptrii
prezentei, cu posibilitatea extinderii de drept a termenului, in conditiile Legii nr. 350/2001.

Art. 3 Terenul studiat, in suprafatd de 10.000 mp, este proprietatea numitelor —

si va fi inclus in intravilanul extins al Comunei Sanandrei.

Art. 4 Reglementarile privind autorizarea constructiilor si a amenajarilor vor fi aplicate in
concordantd prevederile Regulamentului Local de Urbanism, ale prezentului PUZ si cele ale legislatie in
materie.

Art. 5 Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteazi Compartimentul urbanism si
amenajarea teritoriului.

Art. 6 Prezenta hotarare se comunica:

-Institutiei Prefectului-Jud. Timis;
-Membrilor Consiliului Local Sinandrei;
-Cetétenilor prin afisare si publicare pe site-ul http://www .primaria-sinandrei.ro/.

[nitiator,
PRIMAR
Claudiu-Florin Coman

Prezenta hotdrdre a fost adoptatd cu votul “pentru” a ... consilieri din cei ....... prezenti.



ROMANIA

JUDETUL TIMIS
COMUNA SANANDREI
PRIMARIA

NR. e /22.07.2022

REFERAT DE APROBARE
al Proiectului de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru "Zona de
locuit si functiuni complementare™, beneficiar

Numitele | :-c. adresat Primériei Sanandrei

pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru ”Zona de locuit si functiuni
complementare”, cu solicitarea nr. .............. Livreerennnn 2022.

Observand avizul nr. 33/27.04.2022 emis de Arhitectul sef al Judetului Timis,

Vézénd cd Planul Urbanistic Zonal propus vizeaza terenuri extravilane, propuse
pentru Zona de locuit si functiuni complementare,

Propun spre aprobare Planului Urbanistic Zonal pentru ”Zond de locuit si
functiuni complementare”, beneficiar si
adoptarea proiectului de hotérére, in forma prezentati de initiator.

Initiator
PRIMAR
Claudiu-Florin Coman



ROMANIA

JUDETUL TIMIS

COMUNA SANANDRE]

PRIMARIA

COMPARTIMENTUL DE URBANISM
SI AMENAJAREA TERITORIULUI

Nr. din

RAPORT DE SPECIALITATE

al proiectului de hotarare privind aprobarea ,, Plan Urbanistic Zonal — Zond rezidentiali cu
Sunctiuni complementare”,

Beneficiar: (GG

Documentatia de urbanism pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal ,, Zond de locuit
si functiuni complementare ”, in extravilan, comuna Sinandrei, judetul Timis, CF 105415
(Nr. Cad. 105415).

Beneficiar: () - (st inrcgistratd la sediul Primariei

Comunei Sanandrei sub nr. 5585 din 02.06.2022.

> Proiectantul este: S.C. SOLARTECH SOLUTIONS S.R.L. arh. Cristian Mdrdcineanu, cu sediul
in judetul Timis, comuna Giroc, satul Giroc, str. Cometei, nr. 40.
»  Numar proiect: 117/2019;

> Beneficiar: (Ui

»  Amplasamentul studiat este nscris in Cartea Funciara:
- Cartea Funciari Nr. 105415 cu Nr. Cadastral 105415, teren extravilan, arabil in suprafata

de 10000 mp , in proprictatea (GG

Suprafata totali pentru care s-a intocmit Planul Urbanistic Zonal este 10000 mp.

»  Certificat de Urbanism nr. 479 din 03.12.2019 si nr. 336 din 09.08.2021, emise de Primaria

Comunei Sanandrei.

»  Documentatia de urbanism: ,,Plan Urbanistic Zonal — Zond de locuit $i funcfiuni

complementare ”,
Benefiviar. (e s e e e s
a fost avizatd conform _Avizul Consiliul Judetean Timis — Arhitect Sef Nr. 33 din 27.04.2022,
cu urmdtoarele conditii:

= Autorizatiile de construire se vor emite doar dupi realizarea in prealabil a operatiunilor
reglementate prin documentatia de urbanism cu privire la obligativitatea asigurrii
acceselor din domeniul public conform plansei ,PROPRIETATEA ASUPRA
TERENURILOR” —nr. A_04;

-  Extinderile de refele edilitare de la cele existente la cele propuse pe amplasament se vor
realiza in exclusivitate pe terenuri apartindnd domeniului public;

- Asigurarea tuturor utilititilor necesare functionirii investitiei in conformitate cu Planul de
actiune asumat atét de autoritatea publici locala cét si de investitori;

- Respectarea cu strictete a tuturor conditiilor impuse prin avizele si acordurile, in termen de
valabilitate conform prevederilor legale aflate in vigoare;




- Completarea documentatiei cu raportul informarii si consultarii publicului privind investitia
propusa in conformitate cu prevederile Ordinului MDRL nr. 2.701/2010;

- Actualizarea extrasului C.F. si prezentarea acordurilor persoanelor in favoarea carora le

sunt instituite sarcini (daca este cazul);

»  Documentatia prezentatd este insotitd de urmatoarele avize:
1. Aviz Consiliul Judetean Timis — Arhitect sef Nr. 33 din 27.04.2022;
2. Aviz prealabil de oportunitate Nr. 1 din 23.03.2020;
3. Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Timis — 837/2020 din 19.03.2020;
4. Agenfia pentru Protectia Mediului Timis Nr. 25 din 03.03.2022;
J. Direcfia de Sandtate Publicd a Judetului Timis, Nr. 25418/864/C din 15.11.2021;
6. Directia Judeteand pentru Culturd Timis Nr. 3741-5135 din 21.12.2021;
7. Administratia Bazinald de Apd Banat — Aviz de gospoddrire a Apelor Nr. ABAB - 377 din
07.12.2021;
8.Ministerul Agriculturii si Dezvoltdrii Rurale- Agentia Nationald de Imbundtdtiri Funciare Nr.
591 din 29.09.2021;
9 Ministerul A&* iculturii si Dezyolidrii. Rurale Nr, 187 ¢ W:‘G. 04.2022;
10.0Oficiul de Studii Pedm’ogn e §i Agroc ~himice Tumv Nr. 1382 din 02.09.2021,
11. Aquatim SA Nr. 56925 din 13.08.2020;
12. §.C. GAZVEST S.A. Nr. 72581 din 21.09.2020;
13.E- Distributie Banat Nr. 319689371 din 13.08.2020;
14.C ompan&a N, mmla de. Transport al Energiei f‘;/ectr ce — Sucursala de Transport Timisoara
~ Transelectrica Nr. 8783 din 05.08.202 20);
15. Societatea Na[lonala de Transport Gaze Naturale TRANSGAZ SA Medias Nr. ETA/4637 din
06.08.2020.
16. Autoritatea Aeronauticd Civild Romdnd Nr. 18979/1205 din 08.09.2020.
17.S8.C. TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.4. Nr. 1142/10.08.2020.

¥~ B ey &

SOLUTIA DE REGLEMENTARE DIN PUNCT DE VEDERE URBANISTIC, PROPUSA
ESTE URMATOAREA:

LA . . .
»  Propunerea de dezvoltare urbanisticd, pe suprafata de studiu a acestui proiect creeazi un
ansamblu de parcele avand urmatoarele destinatii/functiuni urbanistice:

- Zond rezidentiald - 62,62 %

- Zona dotéri si servicii cu locuire — 10,57 %

- Spatii verzi publice — 5,13 %

- Cai de circulatie — 21,68 %

L ¥
Ca urmare a analizirii propuneru de dezvoltare urbanistica, din punct de vedere al integrarii
acesteia In reglementdrile urbanistice, aprobate de Consiliul Local si in vigoare, sunt relevante
urmétoarele aspecte:

- zonificarea urbanisticd, s-a realizat in baza studiului impus prin Certificatele de Urbanism nr.
479 din 03.12.2019 i nr. 336 din 09.08.2021, fiind concretizata prin Reglementdri Urbanistice
plansa nr. A_03 aferentd Pr. nr. 117/2019.

in cadrul acestei documentatii, se preiau prevederile documentatiilor de urbanism, anterior
aprobate in zond, continudndu-se traseele de drumuri propuse.
Documentatia prezentatd, la data elaborarii prezentului raport, a fost avizati de principiu, si
supusd procedurii de consultare i informare a publicului, coreldndu-se cu aceasti ocazie functiunea
urbanistica propusa cu vecinatatile.




»  Accesibilitate
Accesul este asigurat din DE 1050 si DE 1054.

»  Zonificarea Functionala - reglementdri impuse

Plan Urbanistic Zonal -,, Zonid de locuit §i functiuni complementare,, Cartea
Funciard Nr. 105415 cu Nr. Cadastral 105415, teren extravilan, arabil in suprafatd de 10000
mp, in proprietatea WiE

Zona de locuinte (maxim 2 unititi locative/parceli):

- POT maxim = 35 %;
- CUT maxim = 1,05;
Regim maxim de indltime = P+1E+M// Hmax.= 9,00 m;

Zona dotiri si servicii cu locuire la etaj (maxim 2 unitafi logative/parceld):

- POT maxim = 40 %;
- CUT maxim = 1,2,
Regim maxim de indltime = P+1E+M// Hmax.= 9,00 m;

Regim de aliniere:

Retragerea minima fafd de aliniament, retrageri minime fata de limitele laterale si fatd de
limitele posterioare: conform plansei — ,, REGLEMENTARI URBANISTICE ” — plansa nr. A_03 si
cu respectarea precizarilor din R.L.U..

Avand in vedere studiul elaborat conform cerintelor certificatului de urbanism, se constati ci
propunerea urbanistica se incadrcaza in functiunile urbanistice propuse.

Prin urmare, avand in vedere cele mai sus mentionate, luand in considerare prevederile Legii
350/2001 — lege privind amenajarea teritoriului i wrbanismului modificatd cu completdrile si
modificdrile sale ulterioare, prevederile Ordinului MLPAT nr. 176/N/2000 pentru aprobarea
reglementdrilor tehnice * Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal — Indicativ GM-010-2000, prevederile Ordinului MLPAT nr. 21/N/2000 pentru
aprobarea reglementdrilor tehnice “ Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor
locale de urbanism — Indicativ GM-007-2000, propun aprobarea acestei documentatii, in fazi
finala cu urmaétoarele conditii:

Respeétarea prevederilor si conditiilor avizului tehnic al Consiliului Judetean Timis
Nr. 33 din 27.04.2022.

Inspector principal,
Ovidiu Mircea Ghilezan



