ROMANIA Avizat de legalitate,
JUDETUL TIMIS SECRETAR GENERAL,
COMUNA SANANDREI Diana-Andreea Muntean
CONSILIUL LOCAL

Proiect nr. v 469, din 25.05.2022

HOTARARE
privind constituirea dreptului de superficie asupra terenului inscris in CF 112149 Sanandrei,
in favoarea doamnei

Consiliul Local al Comunei Sdnandrei,

Avand n vedere: .
-Referatul de aprobare nr. &1@.‘?..../.25.05.2022 al Primarului Comunei Sanandrei, privind
constituirea dreptului de superficie asupra terenului inscris in CF 112149 Sinandrei, in
favoarea doamnei _,
- Raportul de specialitate nr.  / al proiectului de hotdrdre privind constituirea
dreptului de superficie asupra terenului inscris in CF 112149 Sanandrei, in favoarea
doamnei ﬂ

Vazand avizele Comisiilor de specialitate nr. 1 si nr. 2,

in conformitate cu prevederile:
- art. 1 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de construire,
-art. 693-702 Cod Civil;
art. 129 alin (2) lit. ¢) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ

In temeiul prevederilor art. 139 (1) si ale art. 196 (1) lit. a) din OUG 57/2019 privind
Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1 (1) Se aproba incheierea unui act pentru constituirea dreptului de superficie, cu
titlu oneros, asupra terenului intravilan inscris in CF 112149 Sanandrei, costand in teren arabil
intravilan, in suprafatd de 356 mp, pe o duratd de 49 ani, in vederea edificarii unei anexe, in
favoarea numitei |

(2) Se aproba plata unei sume anuale, in cuantum egal cu chiria pe teren intravilan,
conform hotérérilor privind stabilireca impozitelor si taxelor, in Comuna Sanandrei, cu
respectarea termenelor de plata stabilite de Codul Fiscal aprobat prin Legea nr. 227/2015.

(3) Comuna Sanandrei-prin Consiliul Local, renunta la dreptul de a invoca accesiunea
imobiliard asupra constructiei, in favoarea constructorului de bunid credintd, numita -

Art. 2 Cheltuielile ocazionate de incheirea actului autentic cad in sarcina
beneficiarului dreptului de superficie.

Art. 3 Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotdriri se incredinteaza Primarul
Comunei Sanandrei .

Art. 4 Prezenta hotédrare se comunica:

-Institutiei Prefectului-Jud. Timis;
-Membrilor Consiliului Local Sdnandrei;
-Cetétenilor prin afisare si publicare pe site-ul http://www.primaria-sinandrei.ro/.

Initiator,
PRIMAR
Claudiu-Florin Coman

Prezenta hotdrdre a fost adoptatd cu votul "pentru” a ....... consilieri din cei ....... prezenti.



ROMANIA
JUDETUL TIMIS
COMUNA SANANDREI

PRIl\ﬁfZQ[g\
NR. A.4%%8/25.05.2022
REFERAT DE APROBARE

al proiectului de hotarare privind constituirea dreptului de superficie asupra terenului inscris in
CF 112149 Sanandrei, in favoarea doamnei i

Prezentul referat analizeaza cererea numitei [ || I  inregistrata cu e
864/31.01.2022 la Primaria Comunei Sanandrei, prin care solicitd aprobarea unui contract de
superficie, cu obiect terenul inscris in CF 112149 Sanandrei, in vederea edificirii unei anexe.

Din verificarile efectuate asupra documentelor aflate in dosarul administrativ, se observa
faptul ca:

- susnumita detine in chirie terenul inscris in CF 112149 Sanandrei, conform contractului
incheiat cu Comuna Sanandrei, inregistrat sub nr. 3698/2018, pe o durati de 5 ani

- terenul inscris in CF 112149 Sanandrei face parte din domeniul privat al Comunei
Sénandrei-in administrarea Consiliului Local al Comunei Sinandrei, este liber de sarcini si nu a
facut obiectul legilor de reconstituire a dreptului de proprietate

Observand prevederile contractului de inchiriere, potrivit cdrora scopul inchirierii
terenului este acela de a realiza activitati agricole, astfel ca se justifica edificarea unei anexe,
propun:

Aprobarea incheierii unui act pentru constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros,
asupra terenului inscris in CF 112149 Sanandrei, constand in teren arabil intravilan, in suprafati
de 356 mp, in favoarea numitei _ si adoptarea proiectului de hotardre in forma
prezentatd de initiator.

PRIMAR
Claudiu-Florin Coman



ROMANIA

JUDETUL TIMIS
COMUNA SANANDREI
PRI M%RIA
NR.'=30...../25.05.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
Al proiectulut de hotdrére privind constituirea dreptului de superficie asupra terenului inscris
in CF 112149 Sanandrei. in favoarea doamnei

Prezentul raport de specialitate analizeaza cererea inregistratd cu nr. 864/31.01.2022 la
Primaria Comunei Sanandrei, pentru constiruirea unui drept superficie asupra terenului inscris
in CF 112149 Sanandrei, in raport cu prevederile legale in vigoare.

Din verificdrile efectuate asupra documentelor aflate in dosarul administrativ, se
observa faptul ca:

-numita [ prin cererea inregistrata cu nr. 864/31.01.2022 la Primaria
Comunei Sanandrei, solicitd aprobarea unui contract de superficie, cu obiect terenul inscris in
CF 112149 Sanandrei, in vederea edificarii unei anexe

- susnumita detine in chirie terenul inscris in CF 112149 Séanandrei, conform
contractului incheiat cu Comuna Séanandrei, inregistrat sub nr. 3698/2018, pe o duratd de 5
ani, valabil la data elaborarii prezentului

- terenul inscris in CF 112149 Sanandrei face parte din domeniul privat al Comunei
Séanandrei-in administrarea Consiliului Local al Comunei Sénandrei, este liber de sarcini si nu
a facut obiectul legilor de reconstituire a dreptului de proprictate

Observand prevederile contractului de inchiriere, potrivit cdrora scopul inchirierii
terenului este acela de a realiza activitdti agricole, pentru a carui realizare se justifica
edificarea unei anexe,

Tindnd seama de faptul ca, potrivit Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de construire, pentru edificarea anexelor se emite autorizatic de construire,
titularului dreptului real asupra terenului,

ART. I Jurisprudentd

(1) Executarea lucrdrilor de constructii este permisd numci pe baza unei autorizatii de
construire sau de desfiintare, emisd in conditiile prezentei legi, la solicitarea titularului unui
drept real asupra unui imobil - teren si/sau constructii - identificat prin numar cadastral, in
cazul in care legea nu dispune ultfel.

Analizand prevederile legale privitoare la dreptul de superficie-drept real principal:
Superficia

ART. 693
Notiune
(1) Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra
ori in subsolul acelui teren, asupra cdruia superficiarul dobdndegste un drept de folosingd.
(2) Dreptul de superficie se dobdndeste in temeiul unui act juridic, precum si prin uzucapiune
sau prin alt mod prevdzut de lege. Dispozitiile in materie de carte funciard ramdn aplicabile.
(3) Superficia se poate inscrie si in temeiul unui act juridic prin care proprietarul intregului
fond a transmis exclusiv constructia ori a transmis terenul §i constructia, in mod separat,
cdtre doud persoane, chiar dacd nu s-a stipulat expres constituirea superficiel.
(4) In situatia in care s-a construit pe terenul altuia, superficia se poate inscrie pe baza
renun{drii proprietarului terenului la dreptul de a invoca accesiunea, in favoarea
constructorului. De asemenea, ea se poate inscrie in favoarea unui terf pe baza cesiunii



dreptului de « invoca accesiunea.

ART. 694
Durata dreptului de superficie
Dreptul de superficie se poate constitui pe o duratd de cel mult 99 de ani. La implinirea
termenului, dreptul de superficie poate fi reinnoit.

ART. 695
Intinderea si exercitarea dreptului de superficie
(1) Dreptul de superficie se exercitd in limitele si in condifiile actului constitutiv. In lipsa unei
stipulafii contrare, exercitarea dreptului de superficie este delimitata de suprafufa de teren pe
cuare urmeduzd sda se construiascd gi de ced necesard exploatdrii constructiei sau, dupd caz, de
suprafata de teren aferentd si de cea necesard exploatdarii constructiei edificate.
(2) In cazul prevézut la art. 693 alin. (3), in absenta unei stipulatii contrare, titularul
dreptului de superficie nu poate modifica structura constructiei. El o poate insd demola, dar
cu obligatia de a o reconstrui in forma inifiala.
(3) In cazul in care superficiarul modificd structura constructiei, proprietarul terenului poate
sa ceard, in termen de 3 ani, incetarea dreptului de superficie sau repunerea in situatia
anterioard. In al doilea caz, curgerea termenului de prescriptie de 3 ani este suspendatd pdnd
la expirarea duratei superficiei.
(4) Titularul poate dispune in mod liber de dreptul sau. Cdt timp constructia existd, dreptul
de folosinfd asupra terenului se poate instrdina ori ipoteca numai odatd cu dreptul de
proprietate asupra constructiel.

ART. 696
Actiunea confesorie de superficie
(1) Actiunea confesorie de superficie poate fi intentatd impotriva oricdrei persoane care
impiedica exercitarea dreptului, chiar §i a proprietarului terenului.
(2) Dreptul la actiune este imprescriptibil.

ART. 697 Jurisprudentd
Evaluarea prestatiei superficiarului
(1) In cazul in care superficia s-a constituit cu titlu oneros, dacd partile nu au prevdzut alte
modalitdti de platd a prestatiei de cdtre superficiar, titularul dreptului de superficie
datoreazd, sub forma de rate lunare, o sumd egala cu chiria stabilitd pe piata liberd, tindnd
seama de natura terenului, de destinatia constructiei in cazul in care aceasta existd, de zona
in care se afld terenul, precum §i de orice alte criterii de determinare a cont  ravalorii
folosintei.
(2) In caz de neingelegere intre pdri, suma datoratd proprietarului terenului va [ stabilita pe
cale judecdtoreascd.

ART. 698
Cazurile de incetare a superficiei
Dreptul de superficie se stinge prin radierea din cartea funciard, pentru una dintre
urmdtoarele cauze.
a) la expirarea termenului,
b) prin consolidare, dacd terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane;
c) prin pieirea constructiei, dacd existd stipulatie expresd in acest sens;
d) in alte cazuri prevdzute de lege.

ART. 699
Efectele incetdrii superficiei prin expirarea termenului
(1) In cazul previzut la art. 698 lit. a), in absenta unei stipulatii contrare, proprietarul
terenului dobdndeste dreptul de proprietate asupra constructiei edificate de superficiar prin
accesiune, cu obligatia de a plati valoarea de circulatie a acesteia de la data expirarii
termenului.



(2) Cdnd constructia nu exista in momentul constituirii dreptului de superficie, iar valoarea
acesteia este egald sau mai mare decdt aceea a terenului, proprietarul terenului poate cere
obligarea constructorului s cumpere terenul la valoarea de circulatie pe care acesta ar fi
avut-o dacd nu ar fi existat constructia. Constructorul poate refuza sa cumpere terenul dacd
ridicd, pe cheltuiala sa, constructia claditd pe teren si repune terenul in situafia anterioard.
(3) In absentu unei infelegeri contrare incheiate cu proprietarul terenului, dezmembramintele
consimfite de superficiar se sting in momentul incetdrii dreptului de superficie. Ipotecile care
greveazd dreptul de superficie se stramutd de drept asupra sumei primite de la proprietarul
terenului in cazul prevazut la alin. (1), se extind de drept asupra terenului in cazul prevazut la
alin. (2) teza [ sau se stramutd de drept asupra materialelor in cazul prevézut la alin. (2) teza
all-a.
(4) Ipotecile constituite cu privire la teren pe durata existengei superficiei nu se extind cu
privire la intregul imobil in momentul incetdrii dreptului de superficie in cazul prevdzut la
alin. (1). Ele se stramutd de drept asupra sumei de bani primite de proprietarul terenului in
cazul previzut la alin. (2) teza [ sau se extind de drept cu privire la intregul teren in cazul
prevazut la alin. (2) teza a Il-a.

ART. 700 Jurisprudentd
Efectele incetdrii superficiei prin consolidare
(1) In cazul in care dreptul de superficie s-a stins prin consolidare, in absenta unei stipulatii
contrare, dezmembrdmintele consimfite de superficiar se mentin pe durata pentru care au fost
constituite, dar nu mai tdrziu de implinirea termenului inifial al superficiei.
(2) Ipotecile ndscute pe durata existentei superficiei se mentin fiecare in functie de obiectul
asupra cdruia s-au constituit.

ART. 701
Efectele incetdrii superficiei prin pieirea constructiei
(1) In cazul stingerii dreptului de superficie prin pieirea constructiei, drepturile reale care
greveazd dreptul de superficie se sting, dacd legea nu prevede altfel.
(2) Ipotecile ndscute cu privire la nuda proprietate asupra terenului pe durata existentei
dreptului de superficie se mentin asupra dreptului de proprietate reintregit.

ART. 702
Alte dispozitii aplicabile
Dispozitiile prezentului capitol sunt aplicabile si in cazul plantatiilor, precum si al altor
lucrdri autonome cu caracter durabil.

Potrivit celor enuntate mai sus, se constatd ca sunt indeplinite conditiile prevazute de
legislatie in vederea incheierii unui act pentru constituirea dreptului de superficie, cu titlu
oneros, asupra terenului inscris in CF 112149 Sanandrei, constidnd in teren arabil intravilan, in
suprafatd de 356 mp, in favoarea numitei |||

SECRETAR GENERAL AL COMUNEI
Diana-Andreea Muntean

Compartimentul Urbanism si Amenajarea Teritoriului
INSPECTOR PRINCIPAL
Ghilezan Ovidiu-Mircea



