ROMANIA Avizat de legalitate,

JUDETUL T!MIS SECRETAR GENERAL,
COMUNA SANANDREI Diana-Andreea Muntean
CONSILIUL LOCAL

Proiect nr. 294  din 15.04.2022

HOTARARE
privind vanzarea terenului, aferent constructiei proprietatea numitei Baba Larisa-Floriana, Inscris
in CF 100411 Sanandrei

Consiliul Local al Comunei Sdnandrei, judetul Timig,

Avénd in vedere:
-Referatul de aprobare nr. 39t’l/ 15.04.2022 al Primarului Comunei Sanandrei, privind vénzarea
terenului, aferent constructiei proprietatea numitei Baba Larisa-Floriana, inscris in CF 100411
Sanandrei, titulard a dreptului de concesiune;
-Raportul de specialitate nr. __/ al proiectului de hotdrdre privind vdnzarea terenului,
aferent construciei proprietatea numitei Baba Larisa-Floriana, inscris in CF 1 00411 Sdnandrei;
-Raportul de evaluare al terenului insctis in CF nr. 100411 Sénandrei, intocmit de Lucian Georgiu-
evaluator autorizat ANEVAR;

Vézénd avizul Comisiei nr. 1 din cadrul Consiliului Local Sdnandrei;

fn conformitate cu prevederile:
-art. 1650, 1624 alin (1) si 1755 Cod civil
-art. 129 alin (2) lit. ¢), alin (6) lit. b) si ale art. 364 din OUG 57/2019 privind Codul administrativ,
-29 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale,

fn temeiul prevederilor art. 139 (1) si ale art. 196 (1) lit. a) din OUG 57/2019 privind Codul
administrativ,

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd vénzarea, de cidtre Comuna Sanandrei-prin Consiliul Local, a terenului
tnscris in CF 100411 Sanandrei, domeniul privat al comunei, in suprafata de 1.051 mp, aferent
constructiei proprietatea numitei Baba Larisa-Floriana.

Art. 2 (1)Se aprobi pretul de vanzare in sumé de 48.750 lei plus TVA, conform raportului
de evaluare, in 24 rate lunare egale, cu aplicarea unei dobanzii de referinta a BNR si cu un avans
prealabil de 30% din pret; pentru diferenta de pret se instituie ipotecd legald in favoarea Comunei
Sanandrei, pana la achitarea lui in intregime.

(2) Se insuseste raportul de evaluare al imobilului inscris in CF nr. 100411 Sénandrei,
intocmit de evaluator Lucian Georgiu.

Art. 3 Contractul de vanzare a terenului inscris in CF 100411 Sanandrei se va incheia In
forma autentica, in termen de 90 de zile de la data comunicérii prezentei, In caz contrar hotérarea
isi va Inceta efectele.

Art. 4 Dreptul de concesiune constituit potrivit contractului se va stinge prin confuziune, la
data semnarii contractului de vanzare, in form autentica.

7Art. 5 Prezenta hotérére se comunici:

-Institutiei Prefectului-Jud. Timis;
-Membrilor Consiliului Local Sanandrei;
-Cetitenilor prin afisare §i publicare pe site-ul http://www.primaria-sinandrei.ro/.

Initiator,
PRIMAR
Claudiu-Florin Coman

Prezenta hotdrdre a fost adoptatd cu votul "pentru” a....... consilieri din cei ....... prezenti.



ROMANIA

JUDETUL TIMIS

PRIMARIA COMUNEI SANANDREI
NR. 3244/15.04.2022

REFERAT DE APROBARE
Al proiectului de hotirare privind vanzarea terenului, aferent constructiei proprietatea
numitei Baba Larisa-Floriana, inscris in CF 100411 Sanandrei

Prin solicitarea nr. 3371/31.03.2022 doamna Baba Larisa-Floriana se adreseaza
Consiliului Local Sanandrei, in vederea cumpararii terenului proprietatea privatid a Comunei
Sanandrei, inscris in CF nr. 100411 Sanandrei, localitatea Sénandrei, str. Sf. Andrei, nr. 66.
La solicitare se anexeazd si raportul de evaluare imobiliard realizat de evaluator autorizat
Lucian Georgiu.

Din extrasul de carte funciard al imobilului CF nr. 100411 Comuna Séanandrei,
localitatea Sanandrei rezultd existenta constructiei “casa P+M in suprafatd de 217 mp”, cu
numir cadastral/topografic 100411-C1, proprietatea numitei Baba Larisa-Floriana.

Avind in vedere cele de mai sus, precum si oportunitatea de valorificare a terenului
prin incasarea sumei reprezentdnd contravaloarea terenului, la bugetul local, in sectiunea
*Dezvoltare”,

PROPUN aprobarea vanzirii terenului, aferent constructiei proprietatea numitei Baba
Larisa-Floriana, inscris in CF 100411 Sanandrei, in suprafatd de 1.051 mp, pentru pretul de
48.750 lei, la care se adaugd TVA.

Initiator
PRIMAR
Claudiu-Florin Coman



ROMANIA

JUDETUL TIMIS

PRIMARIE COMUNEI SANANDREI
Comp;trt_imentul Impozite si Taxe

zq»lg

NR. ctsineetenne /15.04.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
Al proiectului de hotirare privind vanzarea terenului, aferent constructiei proprictatea
numitei Baba Larisa-Floriana, inscris in CF 100411 Sanandrei

Prin solicitarea nr. 3371/31.03.2022 doamna Baba Larisa-Floriana se adrescazd
Consiliului Local Sanandrei, in vederea cumpdririi terenului proprietatea privatd a Comunei
Sanandrei, inscris in CF nr. 100411 Sanandrei, localitatea Sénandrei, str. Sf. Andrei, nr. 66.
La solicitare se anexeazi si raportul de evaluare imobiliara realizat de evaluator autorizat
Lucian Georgiu.

Din extrasul de carte funciari al imobilului CF nr. 100411 Comuna Sanandrei,
localitatea Sanandrei rezultd existenta constructiei ”casa P+M in suprafatd de 217 mp”, cu
numir cadastral/topografic 100411-C1, proprietatea numitei Baba Larisa-Floriana.

Din verificirile efectuate asupra contractului de concesiune nr. 3051/26.06.2006,
incheiat intre Priméria Sanandrei si susnumitd, am constatat faptul ci nu sunt restante fatd de
bugetul local al Comunei Sanandrei in ceea ce priveste plata redeventei.

La elaborarea prezentului am avut in vedere urmétoarele prevederi legale:

-Cod Civil
ART. 1.650
(1) Vanzarea este contractul prin care vanzdtorul transmite sau,
dupd caz, se obligi s& transmitd cumpdrdtorului proprietatea unui
bun in schimbul unui pret pe care cumpdrdtorul se obligd s& il
plateasca.
Vanzarea cu plata pretului in rate si rezerva proprietdtii

ART. 1.755
Rezerva proprietdtii si riscurile
Atunci cand, intr-o vanzare cu plata pretului in rate, obligatia de
platd este garantatd cu rezerva dreptului de proprietate,
cumpiritorul dobandeste dreptul de proprietate la data achitdrii
ultimei rate din pref; riscul bunului este insd transferat
cumpdritorului de la momentul predadrii acestuia.
-OUG 57/2019 Codul administrativ
ART. 129
Atributiile consiliului local
(1) Consiliul local are inifiativd si hot&rdste, in conditiile
legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor care
sunt date prin lege in competenta altor autoritdti ale
administratiei publice locale sau centrale.
(2) Consiliul local exercitd urmitoarele categorii de atributii:



c) atributii privind administrarea domeniului public si privat al
comunei, orasului sau municipiului;
(6) In exercitarea atributiilor prevdzute la alin. (2) lit. <),
consiliul local:
b) hotdrdste vanzarea, darea in administrare, concesionarea, darea
in folosintd gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate privatad
a comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in conditiile legiiy
ART. 364
Exceptii de la regulile privind procedura de vanzare a bunurilor din
domeniul privat
(1) Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul
vanzirii unui teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a
unititii administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate
constructii, constructorii de bund-credintd ai acestora beneficiazad
de un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului aferent
constructiilor. Pretul de vadnzare se stabileste pe baza unui raport
de evaluare, aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz.

-L. 273/2006 Legea finantelor publice locale

ART. 29
Sumele rezultate din vanzarea, in conditiile legii, a unor bunuri
apartinand domeniului privat al unitatilor administrativ-teritoriale
constituie integral venituri ale bugetelor locale si se cuprind in

sectiunea de dezvoltare, prin rectificare bugetara locald, numai
dupd incasarea lor.

Aviand in vedere cele de mai sus,

Consider ci sunt indeplinite conditiile pentru vénzarea terenului, aferent
constructiei proprietatea numitei Baba Larisa-Floriana, inscris in CF 100411 Sénandrei, 1n
suprafati de 1.051 mp, pentru pretul de 48.750 lei, la care se adaugé TVA.

INSPECTOR SUPERIOR
Camelia Ladanyi
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CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr.3051/26.06.2006

1.Partile contractante:

Art.1 Comuna Sinandrej prin Consiliul Local Sinandrei cu sediul localitatea
Sinandrei str.  Principala nr.516  Judetul Timis, avand contul
nr.RO89TREZ60124510220 XXXXX deschis la Trezoreria Mun.Timisoara cod fiscal
5390656 reprezentata legal prin primar Iean Dorel Demea in calitate de concedent, si

BODEA LARISA-FLORIANA, CNP 2880506350080, nascuta in data de
06.05.1988 in Timisoara, fica lui Florina sj Florian, domiciliata in Sat Sinandrei nr.55
(Comuna Sinandrei) judetul Timis, identificata prin CI seria TM nr.270989/2002
eliberata de pol. Mun. Timisoara, necasatorita, in calitate de concesionari, in temeiul
Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri
pentru realizarea locuintelor, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, art.15
litc si a Hotararii Consiliului Local Sinandrei nr.63 din 25.05.2006 am convenit
incheierea prezentului contract de concesiune, cu respectarea urmatorelor clauze:

2. Obiectul contractului:

Art.2.1 Obiectul prezentului contract de concesiune il constituie cedarea de catre
concedent respectiv, preluarea in concesiune de catre concesionari a suprefetei de teren
de 1.000 mp, teren situat in localitatea Sinandrei inscris in C.F.2755 - Sinandrei cu nr,
cadastral 2519/1/1/a/50.

Art.2.2 Terenul va fi predat de catre concedent catre concesionari pe baza unui
proces verbal de predare-primire.

3. Termenul/Durata concesiunii:

Art.3.1 Durata concesiunii este pe 2 ani, incepand cu data semnarij contractului
de concesiune.

Art.3.2 Concesionarii au obligatia ca in termen de 2 ani sa construiasca si sa
intabuleze constructia in cartea funciara; incepand cu acel moment durata concesiunii se
va intinde pe durata existentej constructiei.

4. Pretul si modalitatile de plata:

Art.4.1 Pretul concesiunii este redeventa valorica/mp/an, stabilita conform,
hotararilor Consiliului Local Sinandrei in fiecare an.

Art.4.2 Plata redeventei valorice se face in primul an al concesionarii in termen
de 30 zile de la data semnarii prezentului contract, iar apoi anual pana la data de 15
martie, la caseria concedentului,

Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii indreptatesc
concedentul la perceperea unor penalitati de 0,1% din suma datorata, calculata pe zi de
intarziere, sau daca considera necesar, va proceda la retragerea concesiunii.

5.Obligatiile partilor contractante:

Art.5.1 Concesionarul se obliga :

- saplateasca la termen redeventa aferenta fiecarui an, conform art.4.1 si art.4.2;
- sa administreze si sa exploateze obiectul concesiunii ca un bun gospodar,



cu maxima diligenta si pricepere, ca in cazul propriilor sale bunuri si averi; In acest scop,
va lua masuri consecvente de conservare si sporire a valorii obiectului
concesiunii, In caz de producere a unor daune, concesionarul va trece imediat Ia luarea de
masuri imediate in vederea protejarii pe cat posibil a bunul concesionat

- Sanu subconcesioneze, in tot sau in parte, unei alte persoane obiectul
Concesiunii;

- Saisi execute obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in
prezentul contract si in acord cu normele legale specifice domeniuluj .

Art.5.2 Concedentul se obliga:

- sa predea obiectul obiectul concesiunii liber de orice sarcini, conform
procesului-verbal de predare-primire ce face parte integranta din prezentul contract, sa
asigure libera si linistita exercitare a posesiei pe toata perioada concesionarii, daca s-ar

interpune fapte si evenimente perturbatorii imputabile lui.

6. Drepturi: :
Art.6.1 Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a
contractului, cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate
de interesul national sau local,dupa caz.
Art.6.2 Concedentul are dreptul sa verifice, pe toata perioada derularii
contractului de concesiune, modul in care sa respecte conditiile si clauzele acestuia, de
catre concesionar.

7. Raspunderea contractuala:
Art.7.1 Nerespectarea vreuneia dintre parti a clauzelor prezentului contract atrage
dupa sine plata de daune interese a partii aflate in culpa.

8. Forta majora:

Art8.1 Prin forta majora se intelege un eveniment independent de vointa
partilor, imprevizibil si insumontabil, aparut dupa incheierea contractului si care
inpiedica partile sa execute total sau partial obligatiile asumate. Partea care invoca forta
majora are obligatia sa o aduca la cunostiinta celeilalte parti, in scris, in max.5 zile de la
aparitie, iar dovada fortei majore, impreuna cu avertizarea asupra efectelor si intinderii
posibile a fortei majore, se va comunica in max.15 zile de la aparitie. "o

Partea care invoca forta majora are obligatia sa aduca la cunostinte celeilalte parti
incetarea cauzei acesteia in max.15 zile de la incetare. )

9. Incetarea contractului:

Art.9.1 Incetarea prezentului contract are loc in urmatoarele situatii:

- la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin in scris
prelungirea acestuia ;

- incazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterala de catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina
concedentului; :

- in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin



rezilierea unilaterala de catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina
concesionaruluj,

- in cazul Ni€respectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin
rezilierea unilaterala de catre concedent, cy plata unei despagubiri in sarcina

- ladisparitia,dintr-o Cauza de forta maj ora, a bunuluij concesionat sau in

10. Clauza speciala: ,

Art. 10.1 In caz de neexecutare a conditiei de construire si intabulare 3
constructiei conform art. 3.1 si 3.2 din prezentu] contract, conditie in temejy] careia a
fost concesionat terenul, contractu] se considera desfintat de drept fara a mai i necesara
punerea in intarziere say alty formalitate prealabia.

11. Alte clauze:

Art.11.1 Prezenty] contract de concesiune a fost incheiat astazj 26.06.2006 in trei
exemplare originale,

Art.11.2 Orice modificare adusa prezentului contract se face doar prin act
aditional, care va fi parte integranta din prezentul contract,

CON CEDENT CON CESIONARI
COMUNA SINANDREI BODEA LARISA-FLORIANA
Primar | ? o 2

¥

Roth Mia

/2
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Carte Funciard Nr. 100411 Sanandrei ”ml,ﬂ'ml Wl IWII“WIWII““

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Sanandrei, Str.'Sf. Andrei, Nr. 66, Jud. Timis

Nr. [Nr. cadastral Nr. i :
Crt topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 100411 1.051 imobil inscris in CF sporadic 400516; CO ; Teren Imprejmuit
Constructii
Crt Nr cadastral Adresa Observatii / Referinte

Nr. topografic

Al.l 100411-C1 | Loc. SénandreJil,JdSt_rriSr;.i:ndrei, NF. 66, INr. niveluri:2; S. construita la sol:217 mp; Casa P+M.

Al.2 100411-C2

Jud. Timis vara P+M.

Loc. Sanandrei, Str Sf, Andrei, Nr. 66, [Nr. niveluri:2; S. construita la sol:64 mp; Bucatarie de

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

268287 / 22/12/2017

Registrul Cadastral al Imobilelor (UAT S&nandrei); Act Normativ 19.7/1996 emis de Parlamentul Romaniei:

Se infiinteaza cartea funciara a imobilului 100411 ca urmare a Al
B1 |finalizarii inregistrarii ‘sistematice. Imobilul se gaseste in registrul
|cadastral al imobilelor sub numarul 100411,

Act Administrativ nr. HCL 36/2006;

gy |Intabulare, drept de PROPRIETATEHotarare, dobandit prin Constituire,| Al
cota actuala 1/1 i

1) COMUNA SANANDREI, CIF:9999999999999, -drept de proprietate privata

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 2755 Sanandrei)

B3 |drept de administrare il
1) CONSILIUL LOCAL SANANDREI, CIF:9999999999999
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 2755 Sanandrei)
Act Administrativ nr. 0;
B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota All
actuala 1/1

1) BABA LARISA FLORIANA

Individual notarial Dzaka Massimo:):

Act Administrativ nr. certificat de atestare a edificarii constr, 5278 R, din 24/09/2012 emis de PRIMARIA
SANANDREI (autorizatie de construire nr. 30/24-06-2010 emis de PRIMARIA SANANDREI; p.v. de receptienr,
20/24-09-2012 emis de PRIMARIA SANANDREI; declaratie aut. sub nr. 225/04-03-2014 emis de Birou

6 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.2
actuala 1/1 ]

1) BABA LARISA FLORIANA

C. Partea lil. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele (_ireptului .dg proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
268287 / 22/12/2017
nr. Act;
C1l (Intabulare, drept de CONCESIUNEpe durata existentei constructiei. Al
| 1) BABA LARISA FLORIANA o o
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciard Nr. 100411 Comuna/Oras/Municipiu: S4nandrei

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului.de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
| OBSERVATII: (provenita din conversia CF 2755 Sanandrei)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciara Nr. 100411 Comuna/Oras/Municipiu: Sdnandrei

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
100411 1.051 imobil inscris in CF sporadic 400516; CO ; Teren Imprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

102458

100214

100411

o 104706

Date referitoare la teren

it Cfgfss%g,:'ée Intra Su?r:]a;;ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
curti _ R - Proprietar asupra terenului: COMUNA
1 constructii DA 1.051 SANANDREI, in administrarea CONS.
LOC. SANANDREI
Date referitoare la constructii
Crt Numar c%?\?sttlrnuacttlﬁa Supraf. (mp) ;sl'jtrllj;tc'ae Observatii / Referinte
ALl 100411-C1 co?csx;c:ruhz::\ii(ia de 217 Cu acte|S. construita la sol:217 mp; Casa P+M.
Al2 100411-C2 constructii anexa 64 Cu acte g <I\:,Ionstruita la sol:64 mp; Bucatarie de vara
+M.

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Lungime
Punct Punct
- XY " X/Y segment
inceput sfarsit = (m)
1 202.748,82 2| 202.754,223 15.273
490.541,381 490.527,096
2| 202.754,223 3| 202819241 68.615
490.527,096 | 490.549,019

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 100411 Comuna/Oras/Municipiu: Sdnandrej

Punct Punct Lungime |
inceput| X/Y stargit| X/Y Seg(’f?;;:
3| 202,810,241 Z| 202814571 15.197
490.549.019 490.563,481
4| 202814571 1| 20274882 69366
490.563,481 490.541,381

?Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiecl;ie Stereo 70 sf sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decAt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului. '

Data si ora generarii, .
18/03/2022, 11:40

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4
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dipl. ing. Lucian GEORGIU Raport de evaluare

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limita cunogtintelor si informatiilor detinute, certific, cu buni credint,
cd afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport de evaluare sunt reale si corecte. Certific, de
asemenea cd analizele, opiniile, calculele si concluziile exprimate in raport sunt in concordanti
cu ipotezele considerate si conditiile limitative si au fost realizate in conformitate cu Codul
Deontologic al meseriei de evaluator, cu Standardele Internationale de Evaluare si cu
metodologia de lucru recomandatd de citre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor
Autorizati din Roménia). Certific, in plus, cd nu am nici un interes actual sau de perspectivi
asupra proprietatii ce face obiectul prezentei evaludri.

Am inspectat personal proprietatea, am ficut fotografii proprietitii evaluate, am vizitat
vecindtdfile proprietitii, am verificat actele de proprietate si celelalte documente prezentate de
citre proprietar si am studiat tranzactiile cu proprietitile similare din zona in care se afli
proprietatea de evaluat. Toate copiile anexate prezentei evaludri au fost ficute dupi originalele
oferite de cétre proprietar.

Remunerarea evaluatorului nu s-a ficut in functie de valoarea obtinuti in urma evaluarii
si nu este conditionati de obtinerea unei anumite valori dorite de beneficiar sau de alte persoane
care au anumite interese legate de proprietatea evaluati.

La elaborarea prezentului raport de evaluare nu am primit asistenti profesionald din
partea vreunei persoane.

Prezentul raport de evaluare contine 21 pagini, este semnat si stampilat de citre evaluator
sl nu are nici o corecturi.

La data elabordrii acestui raport evaluatorul este expert evaluator de proprietiti
imobiliare, membru titular al Asociafiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia cu
legitimatia nr. 12.771.

Prin prezenta certific faptul ci sunt competent si efectuez acest raport de evaluare.

\"3 AN VAR VALABIL 2022
dipl. ing. Lucian Georgiu
expert evaluator proprietifi imobiliare
membru titular ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati
din Romaénia) legitimatia nr. 12,771
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I.LINTRODUCERE

1.1 Scopul si utilitatea evaludrii. Clientul si destinatia lucririi

Prezentul raport de evaluare are ca obiect estimarea valorii de piatad (asa cum este
definitd in Standardele de evaluare a bunurilor) a terenului intravilan, in suprafati de 1.051
mp, situat pe str. Sf. Andrei nr. 66, in comuna Sinandrei, jud. Timis.

Evaluarea s-a intocmit in urma solicitdrii d-lui Baba Larisa Floriana care la data
evaludrii este utilizatorul terenului, aceasta avand calitatea de beneficiar al acestui raport de
evaluare.

Scopul evaludrii este acela de a stabili valoarea de piati a imobilului in vederea
vanzarii/cumpararii.

Pentru intocmirea raportului de evaluare am utilizat urmitoarele standarde de evaluare
a bunurilor:

- SEV 100 Cadru general;

- SEV 101 Termenii de referinti ai evaludrii;

- SEV 102 Implementare

- SEV 103 Raportare;

- SEV 230 Drepturi asupra proprietétii imobiliare
- GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Calculele s-au ficut in lei (RON) si In euro. Pe 14ngi calculele in moneda nationali leu
(RON) s-au prezentat si calculele in euro deoarece majoritatea tranzactiilor imobiliare in
judetul Timis, intre pesoane fizice se fac in euro. Valoarea proprietitii prezentati in aceasti
evaluare este valabila la data evaludrii.

1.2 Inspectia proprietatii

Proprietatea evaluati a fost inspectata in data de 12.03.2022 de cétre evaluator, dl. ing.
Lucian Georgiu, in prezenta beneficiarului, evaluatorul a ficut fotografii amplasamentului
terenului evaluat.
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2.IPOTEZELE EVALUARII

2.1 Valoarea estimati

Evaluarea din acest raport reprezintd o estimare a yalorii de piatd a terenului asa cum
este definitd in Standardele de evaluare a bunurilor 2016.

Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care o proprietate poate fi
schimbatd, la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzitor decis, intr-o
tranzactie echilibratd, dupd un marketing adecvat, in care fiecare parte actioneazd in
cunostintd de cauzd, prudent si fiird constriangeri.

Proprietatea se evalueazd ludnd in considerare o posesie libera (vacantd) si cea mai
buni utilizare a proprietitii. Aceastd consideratie nu exclude proprietarul ca parte a pietei, dar
separd valoarea proprietdfii de orice avantaj special ce rezultd din ocuparea de citre
proprietar.

2.2 Ipoteze si conditii limitative

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentutui raport de
evaluare sunt urmétoarele:

Ipoteze

¢ Din informatiile publice aflate la dispozitia evaluatorului, proprietatea nu este
supusd nici unor restrictii sau limitdri deosebite, restrictii contractuale,
servituti, leasing, ipoteci, care ar putea influenta sau ingrddi dreptul de
folosinti al terenului;

e Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate
de catre proprietar §i au fost prezentate firi a se intreprinde verificiri sau
investigatii suplimentare. Se presupune ci documentul de proprietate asupra
imobilului este bun si marketabil,;

e Se presupune o stipanire responsabili si o administrare competenti a
proprietatii;

e Informatiile furnizate de cétre terti sunt considerate a fi autentice dar nu se
acorda garantii asupra acuratetii lor;

e Toate documentatiile tehnice se presupun a fi corecte. Planurile si materialul
grafic din acest raport sunt incluse numai pentru a ajuta cititorul si-si faci o
imagine despre proprietate;

e Nu s-au luat in considerare implicatiile pe care le poate avea schimbarea
destinatiei proprietétii in eventualitatea unei vinziri;

e Se presupune cd nu existd condifii ascunse sau neaparente ale proprietifii
solului care si influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asum# nici o
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru efectuarea studiilor
necesare pentru a le descoperi;

¢ Evaluatorul nu a efectuat studii geotehnice ale terenului in cauzi, considerand
datele puse la dispozitia sa de citre beneficiar ca fiind surse de incredere;

e Se presupune cd proprietatea se conformeazi tuturor reglementirilor si
restrictiilor urbanistice de zonare si utilizare;

e Se presupune cd proprietatea este in deplini concordanti cu toate
reglementdrile locale si nationale privind mediul inconjuritor;
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Se presupune ci terenul se limiteazi la marginile proprietaii descrise i nu s-
au inregistrat depdsiri ale limitei proprietatii;

Evaluatorul nu a observat existenta unor materiale periculoase sau a unor
resurse cu valoare deosebiti pe acest teren sau in imediata apropiere a
terenului. Totusi, evaluatorul nu are calificarea s§i calitatea necesard sa
detecteze aceste materiale sau resurse care pot afecta valoarea proprietdii. Nu
se asumd nici o responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru orice
lucrare tehnicd necesard pentru descoperirea lor. Beneficiarul raportului de
evaluare va solicita un expert in domeniu dac este nevoie.

Situatia actuald a proprietitii a stat la baza selectdrii metodelor de evaluare
utilizate si a modalititilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa
conduci la estimarea cea mai probabild a valorii terenului in conditiile tipului
valorii selectate;

Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut
la dispozitie fiind posibild si existenta altor informatii de care evaluatorul nu
avea cunostinta;

Conditii limitative

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare
consultantd sau si depuni mdrturie in instantd relativ la proprietatea in
chestiune;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la
valori si identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fard
acordul prealabil, scris, al evaluatorului;

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata;

2.3 Echilibrul pietei

Datorita faptului c oferta este medie si cererea este mici, piata este in dezechilibru
relativ. Aceasta presupune un numir mic de tranzactii imobiliare §i avand in vedere situatia
economica si financiard din acest moment, se preconizeazi o scidere a numdrului de
tranzactii cu proprietdti imobiliare in aceastd zona. In concluzie, in acest moment, piata
imobiliara in localitatea Sinandrei este in dezechilibru relativ.
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J.PREZENTAREA DATELOR

3.1 Descrierea terenului

Terenul care face obiectul evaludrii se afld situat in partea de sud a localitatii
Sénandrei la intrarea dinspre Timigoara, pe partea stingd, are formd dreptunghiulari,
suprafata totald de 1.051 mp, cu front stradal 15,197 m. Pe teren este construiti o casi P+M
proprietate a d-nei Baba Larisa Floriana.

In momentul evaluiirii terenul dispune de energia electrica, apd si gaz. Terenul este
plan, drumul de acces este asfaltat.

3.2 Situatia juridici

Conform extrasului de Carte Funciard numirul 100411 al localititii Sinandrei,
imobilul evaluat este un teren intravilan cu categoria de folosintd curti constructii, este in
proprietatea Comunei Sinandrei, drept de proprietate privati si este alcatuit din parcela cu nr.
cadastral: 100411 din cadrul Comunei Sinandrei, are suprafata de 1.051 mp si este
concestonat d-nei Baba Larisa Floriana cu contractul de concesiune nr. 3051/26.06.2006. Pe
acest teren este edificatd o casd tip P+M cu suprafata construitd la sol 217 mp, cu numirul
topografic: 100411-C1 si o anexa (bucitdrie de vard) cu suprafata construitd la sol 64 mp,
ambele proprietate a d-nei Baba Larisa Floriana.
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4. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Analiza elementelor semnificative pentru determinarea celei mai bune utiliziri este
esentiald pentru procesul de evaluare. Deoarece scopul efectuirii unei evaludri este de a forma
0 opinie asupra valorii de piati, analiza celei mai bune utiliziri identifici utilizarea cea mai
profitabild §i cea mai competitiva a unei proprietiti imobiliare.

Cea mai bund utilizare o putem defini ca: utilizarea rezonabild, probabild si legali a
unui teren liber sau construit care este fizic posibili, fundamentati adecvat, fezabili
financiar §i are ca rezultat cea mai bund valoare.

Cea mai buni utilizare a unui teren nu este determinati printr-o analizi subiectivi de
cétre proprietar, promotor sau evaluator ci este analizatd urmérind fortele competitive de pe
piafi cele care fundamenteaz si valoarea de piata.

Cand potentialii cumpdratori doresc sd achizitioneze o proprietate pentru folosinti
personald, motivatia lor principald o reprezintd beneficiile obfinute prin obtinerea satisfactiei
dorite, prestigiu, intimitate. Cumpdratorii investitori sunt motivati de profitul net sau
acumularea de capital si chiar de unele facilititi fiscale. Investitorii sunt direct interesati de
fezabilitate, ca o indicatie, ca un proiect ar putea satisface obiectivele explicite, cum ar fi: un
grad de neocupare redus, cost redus al exploatirii si o crestere potentiali a valorii.

4.1 Cea mai buni utilizare a terenului

Datorit3 faptului cd zona in care se giseste parcela de teren evaluati este situatd intr-o
zond rezidentiald si majoritatea casele de pe strada sunt cu destinatie de locuints, consider ci
cea mai buni utilizare a acestui teren este cea pentru locuint3 rezidential.
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5. ESTIMAREA VALORII TERENULUI

Pentru evaluarea terenului am folosit doar metoda comparatiei directe deoarece nu am
aflat suficiente informafii pentru determinarea ratei de capitalizare pentru a putea aplica
metoda prin capitalizarea veniturilor.

5.1 Evaluarea terenului prin metoda comparatiei directe

Pentru evaluarea terenului prin metoda comparatiei vanzirilor, evaluatorul a
identificat trei terenuri situate in localitatea Sanandrei, in apropierea proprietitii de evaluat,
oferite spre tranzactionare la momentul evaluiirii.

Elementele de comparatie analizate au fost urmitoarele:

e drepturile de proprietate transmise. Toate terenurile, inclusiv cel evaluat sunt
concesionate, motiv pentru care nu sunt necesare corectii in acest sens.

¢ Conditiile de vinzare. Vor fi libere si neingridite de anumite interese sau
constrangeri.

e Conditiile pietei. Terenurile A, B si C sunt tranzactionate in perioade diferite, am
corectat valorile acestora in functie de data la care s-a ficut tranzacfia.

¢ Localizare. La acest criteriu am analizat amplasarea terenului in interiorul localitatii.

¢ Raportul laturilor. Comparabilele A, B si C au raportul laturilor aseménitor cu cel al
terenului evaluat si suprafati identica si nu am ficut nici o corectie.

o Utilitatile. Toate terenurile analizate in tabelul comparativ au aceleasi utilititi
disponibile la parceld motiv pentru care nu au fost necesare corectii in acest sens.
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Datele culese le-am centralizat in urmatorul tabel:

Terenul Comparabila Comparabila Comparabila
de evaluat A B C
Bergmann Luguzan Tamas
Sf. Andrei 66 Sf. Andrei 99 Principala 48 Sf, Andrei 78
Pret euro/mp 6,80 6,48 6,48
Suprafata (mp) 1.004 1.000 1.000 1.000
Drepturi de propr. transmise concesionat concesionat concesionat concesionat
Corectia 0] 0% 0] 0% 0] 0%
Pret corectat 6,80 6,48 6,48
Conditii de viinzare indep. independente independente independente
Corectia 0 0 0
Pret corectat 6,80 6,48 6.48
Conditii ale pietei azi 2021 2020 2019
Corectia 0.68 | 10% 2,59 | 40% 2.92 | 45%
Pret corectat 7.48 9,07 9,40
Corectie pentru:
localizare apropiati apropiat3 apropiatd
Corectia 00| 0% 00| 0% 0,0 0%
Forma si dimensiunea
terenului similarj similar similarg
Corectia 00| 0% 00| 0% 00] 0%
Utilititi existente idem idem idem
Corectia 0,0 | 0% 0.0 0,0 0%
Valoarea corectiei % 0% 0% 0%
Valoarea corectiei euro/mp 0.0 0.0 0,0
Pret corectat (euro/mp) 7.48 9,07 9,40
Corectia totald neta (euro) 0.68 2.59 2,92
Corectia totald netd (% din pret) 10% 40% 45%
Corectia totald bruti (euro) 0.68 2,59 2,92
Corectia totald bruti (% din
pret) 10% 40% 45%
Numdr de corectii 1 1 1

Dupa analiza si compararea datelor consider ci valoarea obfinuti la comparabila C este

mai apropiatd de cea a terenului evaluat.

Deci:

Viteren prin metoda comparatiei = 9,40 euro/mp x 1.051 mp = 9.879 euro

La un curs de 4,94 lei/euro curs BNR valabil la data de 17.03.2022 obtinem:
9,40 euro/mp * 4,94 lei/euro = 46,43 lei/mp astfel

Vteren prin metoda comparatiei = 46,43 lei/mp x 1.051 mp =48.751 lei

In consecinta:

cca

Valoarea terenului prin metoda comparatiei directe

48.750 lei

Echivalentul a 9.880 euro la cursul BNR din 17.03.2022 ( 4, 94 lei/euro)
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5.2 Valorile obtinute

Am centralizat in urmatorul tabel valorile obtinute dupa efectuarea calculelor valorii estimate
a terenului prin metoda comparatiei directe:

str. Sf. Andrei nr. 66, Sinandrei Pret/mp Pret/mp Pret total Pret total
1.051 mp teren intravilan lei (RON) (euro) lei (RON) (euro)
Metoda comparatiei directe 46,43 9,40 48.750 9.880

5.3 Opinia evaluatorului

In concluzie 1a data de 17.03.2022 cel mai probabil pret care s-ar obtine pentru terenul
intravilan in suprafati de 1.051 mp situat pe str. Sf. Andrei nr. 66 in localitatea
Sinandrei, jud. Timis, inscris in Cartea Funciard cu nr. 100411 Sinandrei, cu numir
cadastral: 100411, intr-o tranzactie obiectiva dintre un cumpdritor hotirat si un vanzitor
decis n cazul in care plata se face integral la aceasts dati este:

Valoarea pe mp a terenului = 46,43 lei/mp

Valoarea estimata a terenului = 48.750 lei

Echivalentul a 9.880 euro la cursul BNR din 17.03.2022 (4,94 lei/euro)

Obs: valoarea determinata in aceastd evaluare nu contine TVA

Intocmit,

dipl. ing. Lucian Georgiu

expert evaluator proprietafi imobiliare
membru titular al
Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roménia
legitimatia nr. 12771
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7. ANEXE

Extras CF

Plan de situatie

Contractul de concesiune

Cartea de identitate a beneficiarului

=

Notd: Toate documentele anexate sunt fotocopii dupd documentele prezentate de cdtre
beneficiarul raportului de evaluare.
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Anexa nr.1 Extras CF

» 4 Oficiul de Cacast-u 31 Public tate Imot:liard TIMIS Nr terere 32249
' Biroul z¢ Cadastru si Publicitate Imoaoiliard Timsoara Ziua 09

: Lura 02
¥ Anul 2022
ANCP1 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA od vorrcare

ettty PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr 100411 S&nandre: III"IIIIIII"

A, Partea |. Descrierea imobilulul
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Sanandre . Str 51, Andres, Nr. 66, jud. Timis
Nr. [Nr. cadastral Nr.

Crt| topogranc | Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
| il _100411 1.051 B _-mocll tnsens (0 CF sporadic 460516, CO ; Tecen impre,muit
Constructii
Nr cadastral
et | e topografic Adresa Observatll / Referinte

|ug, Thds N7 ravelurie2; S, construita ta sol 217 mp:  Casa P+M,

T{ac S&nandre’. StrST. Angre.. Ni 66, Nr. niveluni 2; S construta 1a sol 64 mp.  Bucatarie Gel
_Jug Times .vara P+M

8. Partea Il, Proprietar si acte

|AL1 . 100411C2 }L SSrandrer, 50 ST Andre, N7 63

"A1Z | 100a11-C2

Inscrieri privitoare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
268287 / 22/12/2017 |
Reglstml Cadastral al _Imobllelor (UAT Sanandrel) ‘Act Normativ 9. 7/1996 emis de Parlamentul | Romamei;

“Se infinteaza cartea funciara a imobiluiui 100311 ca urmare a a1l

B1 ifirahzarii inregistrari sistematice. Imobilul se gaseste in registrul
____cadastral_al imobielor sub numarul 100411,
Act Admimistrativ nr. SCL 36/2006:

-'8'2 ‘intabulare, drept de PROPRIETATE Hotarare. dobandt prin Constituire, Al

cota actuala 1/1 _ .

1) COMUNA SANANDREI, CIF 9999999999999, drept de proprietate prnvala
OBSERVATH (proven ta din convers a CF 2755 Sawandreu

B3 drept de administrare A1
1) CONSILIUL LOCAL SANANDREI CIF: 9999999999999 o B .
1 OBSERVATU {provenita a:n conversia Cf 2755 Saoano'ef) B o B
Acr Admmustratw nr 0 . )
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit pnn Construire, cota, ATl

B actuala 1/1 L Bl - A _

1) BABA LARISA FLORIANA
Act Administrativ. nr certificat de atestare a edificarni constr. 5278 R, din 24/09:2012 emis de PRIMARIA
SANANDREI (actonizatie de construire nr. 30/24-06-2010 emis de PRIMARIA SANANDREI; p.v. de receptienr
20/24-09-2012 cmis de PRIMARIA SANANDREI: geclaratie aut. sub nr. 225/04-03-2014 emis de Birou
Individual_notarial Dzaka Massimao;): o o N B
g Mtabulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire. cota Al.2

actuala 1/1

1) BABA LARISA FLORIANA

C. Partea lil. SARCINI

[ Inscrlert privlnd dezmembramintele drepiulul'de_ p_r;:;rletate: drepturl reale | |
l Referinte
de garantie §i sarcinl |

268287 /22/12/2017
nr. Act; o .
C1 Intabulare drept de CONCESIUNE pe durata exnstente| construchen
1) BABA LARISA FLORIANA T i -

Oucument care conf ne date (U 873Crer Porsonal prote ate de crevederie Lego Ne 677:.2901 Pagmna l and

epay ancps ro » -4
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Carte Funciard Nr. 100411 Comuna/Oras/Municipiu: Sanandre

Tnscrier! privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reaie
de garantie gi sarcinl

Referinte

QHSERVATI. (provenita din conversia CF 2755 Sanancred)

perional proteyale de prevedenie Legs Nre 677,200]

LIS B e i
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S Ca_rre_F(_mci_aLa_Nr_l_tmll Comuna/Oras/Mun:cipiu: Sdnandre:
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata {mp)* Observatn / Referinte
100411 1.051 mobil nscns in CF sporadic 400516 CO ; Teren Imprejmuit
* Suprafata este ceterminata n pianul ae proectie Stereo 70

DETALN LINIARE IMOSIL

-

\ " 104706
Date referitoare la teren
& sgfggﬁzf s S“?:;?‘a Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
curtt | pa 1.051 _ : Proprietar asupra terenutul TOVONA]
constructii ' ) SANANORE!, in administrarea CONS
| i
| iLOC, SANANDRE!

Date referitoare la constructii

Destinatie Situatie feri
crt Numar Coniets Supraf. (mp) Juridica Observatn / Referinte
ALl 100411-C1 Consiucliide 217 Cu acte|S construitada 501217 mp; Casa P+M

locuinte

S construita [a sol 64 mp. Bucatarie ce vara

Al 2 100411.C2 constructu anexa 64 Cu actef, o
Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In pian.
Lung/me
Punct g Punct
N1Y Xy segment
fnceput sfargit o (m)
T 207 73807 3 02 784i83 15273
490 543 381 190 527,09¢
272627543237 T3 102819231 GB 615!
49C $27.096 2490 549,919,
Document care (gn;ne Jate v coracter personal :'o.'e:sre Je pievederie Legu Nr 677/200 Pag:na3dind
Iy NP ro
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Carte Funciard Nr. 100411 Comuna/Oras/Municipiv: Sdnandrei

Lungime
Punct Punct

tnceput X7y sfirsit X7y s"r_‘_‘fr:;

3 i02819.4a% 4 02818371 15.197

490.949.019 | 490.56).481 i

TdT svasiT T 1T 1627488217 69.366

490 563,481 490.541,361 ‘

< Lungimilé segmentalor sunt determinate tn planul de prolectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.
= Distanta dintre puncte este formati din segmente cumnulate ce sunt mai micl decht valoarea 1 milimetru,

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozifiile in vigoare din cartea funciard originala, pastrats de acest
birou,

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, 1n conditiile legii.

S-a achitat tariful de 75 RON, -Chitanta interna nr.16588/09-02-2022 in suma de 75, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr. 241,

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent.
09-02-2022 LILIANA-CAMELIA MICIULICA
Data eliberan,
S S {parafa 3/ semndtura) (parafa s: semnatura)
Document Care corjine date cu caracter personel protejate de preveder:e Legn Nr 6772001 Pagina 4ain 4 B
*Day #NCTR 10 Fw= vzt (1
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Anexa nr.3 Contractul de concesiune

CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr.3081 26.06.2006

1.Partile contractante:

Art.1 Comuna Sinandrei prin Consiliul Local Sinandrei cu sediul localitatea
Sinandrei str.  Principala nr.516  Judetul  Timis.  avand  conuwl
nr.RO8ITREZ60124510220 XXXXX deschis la Trezoreria Mun. Timisoara cod fiscal
5390636 reprezentata legal prin primar lean Dorel Demea in calitate de concedent, si

BODEA LARISA-FLORIANA, CONP 28805063350080. nascuta in data de
06.05.1988 in Timisoara. fica lui Florina si Florian, domiciliata in Sat Sinandrei nr.53
(Comuna Sinandrei) judetul Timis, identificata prin Cl seria TM nr.270989 2002
eliberata de pol. Mun. Timisoara. necasatorita, in calitate de concesionarni. in temeiul
Legii 5071991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri
pentru realizarea locuintelor. republicata cu modificarile si completarile ulterivare, art. 15
hite si a Hotararii Consiliului Local Sinandrei nr.63 din 25.05.2006 am convenit
incheierea prezentului contract de concesiune, cu respectarea urmatorelor clauze:

2. Obiectul contractului:

Art.2.1 Obiectul prezentului contract de concesiune il constituie cedarea de catre
concedent respectiv, preluarea in concesiune de catre concesionari a suprefetei de teren
de 1.000 mp. teren situat in localitatea Sinandrei inscris in C.F.2755 - Sinandrei cu nr.
cadastral 251911 a 30.

Art.2.2 Terenul va fi predat de catre concedent catre concesionari pe baza unui
proces verbal de predare-primire.

3. Termenul/Durata concesiunii:

Art.3.1 Durata concesiunii este pe 2 am. incepand cu data semnarii contractului
de concesiune.

Art.3.2 Concesionarii au obligatia ca in termen de 2 ani sa construiasca si sa
intabuleze constructia in cartea funciara; incepand cu acel moment durata concesiunii se
va intinde pe durata existentei constructiei.

4. Pretul si modalitatile dc plata:

Art.d.1 Pretul concesiunii este redeventa valorica'mp/an. stabilita conform
hotarartlor Consiliului Local Sinandrei in fiecare an.

Art.4.2 Plata redeventei valorice se face in primul an al concesionarii in termen
de 30 zile de la data semnarii prezentului contract. iar apoi anual pana la data de 15
martie, la caseria concedentului,

Neplata redeventel sau executarca cu intarzicre a acestei obligatii indreptatesc
concedentul la perceperea unor penalitati de 0,1% din suma datorata, calculata pe zi de
intarziere, sau daca considera necesar. va proceda la retragerea concesiunii.

5.0bligatiile partilor contractante:

Art.5.1 Concesionarul se obliga :

- sa platecasca la termen redeventa aferenta tiecarui an. conform art.4.1 si art.4.2:
- sa administreze si sa exploateze obiectul concesiunii ca un bun gospodar.
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cu maxima diligenta si pricepere. ca in cazul propriilor sale bunuri si averi: In acest scop.
va lua masuri consecvente de conservare si sporire a valorii obiectului
concesiunii. In caz de producere a unor daune. concesionarul va trece imediat la luarea de
masuri imediate in vederea protejarii pe cat posibil a bunul concesionat

- Sanu subconcesioneze, in tot sau in parte, unei alte persoane obiectul
Concesiunii;

- Saisi execute obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in
prezentul contract si in acord cu normele legale specifice domeniului .

Art.5.2 Concedentul se obliga:

- sa predea obiectul obiectul concesiunii liber de orice sarcini. conform
procesului-verbal de predare-primire ce face parte integranta din prezentul contract. sa
asigure libera si linistita exercitarc a posesiei pe toata perioada concesionarii. daca s-ar
interpune fapte si evenimente perturbatorii imputabile lui.

6. Drepturi:
Art.6.1 Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a
contractului, cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate
de interesul national sau local.dupa caz.
Art.6.2 Concedentul are dreptul sa verifice. pe toata perioada derularii
contractului de concesiune, medul in care sa respecte conditiile si clauzele acestuia. de
catre concesionar.

7. Raspunderea contractuala:
Art.7.1 Nerespectarea vreuneia dintre parti a clauzelor prezentului contract atrage
dupa sine plata de daune interese a partii aflate in culpa.

8. Forta majora:

Art8.1 Prin forta majora se intelege un eveniment independent de vointa
partilor, imprevizibil si insumontabil, aparut dupa incheierca contractului si care
inpiedica partile sa execute total sau partial obligatiile asumate. Partea care invoca forta
majora arc obligatia sa o aduca la cunostiinta celeilalte parti. in scris. in max.5 zile de la
aparitie. iar dovada fortei majore. impreuna cu avertizarca asupra efectelor si intinderii
posibile a fortei majore. se va comunica in max.15 zile de la aparitie.

Partea care invoca forta majora are obligatia sa aduca la cunostinte celeilalte parti
incetarea cauzei acesteia in max. |3 zile de la incetare.

9. Incetarea contractului:

Art.9.1 Incetarea prezentului contract are loc in urmatoarele situatii:

- la expirarea duratei stabilite in contract. daca partile nu convin in scris
prelungirea acestuia ;

- incazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarca
unilaterala de catre concedent. cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina
concedentului;

- in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin
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rezilierea unilaterala de catre concedent. c¢u plata unet despagubiri in  sarcina
concestonarului,

- in cazul nerespectarii obligatitlor contractuale de catre concesionar. prin
rezilierca unilaterala de catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina
concesionarulu;

- la disparitia.dintr-o cauza de forta majora. a bunuluii concesionat sau in
cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de al exploata. prin renuntare, fara plata
unei despagubiri.

9.Litigii:

Art.9.1 Litigiile de orice fel care se vor naste din prezentul contract sau in
legatura cu acesta. vor fi solutionate pe cale amiabila.

Art.9.2 Daca partile nu vor ajunge la o intelegere amiabila. atunci litigiile
vor f1 inaintate spre solutionare instantelor judecatoresti competente.

10. Clauza speciala:

Art. 10.1 In caz dc neexecutare a conditier de construire si intabulare a
constructiei conform art. 3.1, si 3.2 din prezentul contract. conditie in temeiul carcia a
fost concesionat terenul. contractul se considera desfintat de drept tara a mati fi necesara
punerea in intarziere sau alta formalitate prealabila.

11. Alte clauze:

Art.11.1 Prezentul contract de concesiune a fost incheiat astazi 26.06.2006 in trei
exemplare originale.

Art.11.2 Orice modificare adusa prezentului contract se face doar prin act
aditional. care va fi parte integramta din prezentul contract.

CONCEDENT CONCESIONARI
COMUNA SINANDREI BODEA LARISA-FLORIANA
Primar

loan*Dorel Demea -
L’ ] !

LI '
(3
Viza juridic, "{ '

Secretar Comuna’
Achim Nicoleta - Marhify,

A

=

’s

N\
A\

Referent contabil,
Roth Mia
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Anexa nr. 4 Cartea de identitate a beneficiarului

ROUMANIE JREGDIY [3;_”  ROMANIA

CART _
o’ IDENT?TE CABTE QR IDENTITATE IDENTITY

Lieu de nak

Loc nastere/
s Jud. TM Mun :

i IDROUBABA<<LARISA<FLORIANA<<<<<<<<<< |
TZ174326<5R0U8805061F240506723500808
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