ROMANIA
JUDETUL TIMIS
COMUNA SANANDREI
CONSILIUL LOCAL
HOTARAREA nr. 15
din 27.02.2025
privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publicd, a trei spatii, situate in localitatea
Sénandrei, amplasate pe terenul intravilan inscris in CF 409375

Consiliul Local al Comunei Sdnandrei, judetul Timis, reunit in sedintd ordinard,

Avénd 1n vedere:

- Proiectul de hotarare nr. 2499 din 21.02.2025 privind aprobarea inchirierii, prin licitatie
publicd, a trei spatii, situate in localitatea Sdnandrei, amplasate pe terenul intravilan Inscris in
CF 409375, initiat de primarul Comunei Sanandrei-domnul Claudiu-Florin Coman;

- Referatul nr. .2498/21.02.2021 al primarului Comunei Sanandrei, de aprobare a proiectului de
hotérare privind inchirierea, prin licitatie publicd, a trei spatii, situate in localitatea Snandrei,
amplasate pe terenul intravilan inscris in CF 409375,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 2500/21.02.2025 al proiectului de
hotérare privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publicd, a trei spatii, situate in localitatea
Sanandrei, amplasate pe terenul intravilan inscris in CF 409375;

Vazand avizele Comisiilor nr. 1 si nr. 2 din cadrul Consiliului Local Sanandrei;

in conformitate cu prevederile art. 362 alin (1) cu trimitere la art. 332, art. 333 si art. 334
din OUG 57/2019 privind Codul administrativ;

In temeiul prevederilor art. 139 (1) si ale art. 196 (1) lit. a) din OUG 57/2019 privind
Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd inchirierea, prin licitatie publica, a trei spatii, situate in localitatea
Sanandrei, amplasate pe terenul intravilan inscris in CF 409375, detaliate conform Anexei nr. 1
care face parte integrantd din prezenta hotarare.

(2) Durata de inchiriere este de 5 ani, cu posibilitatea prelungirii, prin acordul pértilor.

Art. 2 Se aproba documentatia de atribuire, constand in:

a) caietul de sarcini;

b) fisa de date a procedurii;

¢) contractul-cadru continénd clauze contractuale obligatorii;
d) formulare i modele de documente.

Art. 3 Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotérari se incredinteazd Compartimentul
Achizitii Publice si Contracte.

Art. 4 Prezenta hotarare se comunica:

- Institutiei Prefectului Judetului Timis — Directia pentru verificarea legalitatii
actelor, a aplicarii actelor normative si contencios administrativ;

- Primarului Comunei Sanandrei;

- Compartimentului Achizitii Publice si Contracte;

- Cetatenilor prin afisare la avizier si publicare pe site-ul propriu

Contrasemneaza,
SECRETAR GENERAL,
Diana—/f{m#I reea MUNTEAN

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Liviu GHERMAN




Comuna SANANDRE!, Str Tineretului, Nr. 70, Cod postal 307375, judetul Timis
Telefon: 0256383500 Fax: 0256383806
e-mail: office@ primaria-sinandrei.ro, web: www.primariasanandrei.ro

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
PRIVIND APROBAREA INCHIRIERII
PRIN LICITATIE PUBLICA
A TREI SPATII SITUATE IN LOCALITATEA SANANDREI, AMPLASATE
PE TERENUL INTRAVILAN INSCRIS iN CF 409375



office@primaria-sinandrei.ro www.primariasanandrei.ro

CAIET DE SARCINI

privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publici, a trei spatii, situate in
localitatea Sanandrei, amplasate pe terenul intravilan inscris in CF 409375

Art. 1 — Inchirierea spatiilor destinate activitatilor comerciale:

Spatiul 2 in suprafatd de 12,2 mp-compus din spatiu comercial in suprafatd de 7,8 mp si spatiu de
depozitare in suprafata de 4,4 mp

Spatiul 3 in suprafatd de 12,2 mp-compus din spatiu comercial in suprafatd de 7,8 mp si spatiu de
depozitare in suprafata de 4,4 mp

‘ Spatiul 4 in suprafatd de 12,2 mp-compus din spatiu comercial in suprafatd de 7,8 mp si spatiu de

depozitare in suprafata de 4,4 mp

a fost aprobata prin Hotararea Consilliului Local Sanandrei nr. 15/27.02.2025.

Art.2 — Informatii privind locatorul/proprietarul
Categoria: autoritate publica locald
Denumirea: Comuna SANANDREI
Adresd: Localitatea SANANDREIL str. Tineretului, Nr. 70, Cod postal 307375, Judetul Timis, Tel.
0256/383500, Fax 0256/383806, e-mail: office@primaria-sinandrei.ro

Art. 3 Obiectul inchirierii

Obiectul prezentului contract 1l constituie inchirierea a trei spatii, amplasate pe terenul intravilan inscris
in CF 409375 Sanandrei, situate in localitatea Sanandrei, cu acces din strada Primaverii, in vederea desfasurarii
de activitati comerciale. Spatiile sunt identificate potrivit releveului anexat Hotararii Consiliului Local
Sanandrei nr. 15/27.02.2025, dupéd cum urmeaza:

Spatiul 2 in suprafatd de 12,2 mp-compus din spatiu comercial in suprafata de 7,8 mp si spatiu de
"!epOZitill'C in suprafata de 4.4 mp

Spatiul 3 in suprafald de 12,2 mp-compus din spatiu comercial in suprafatd de 7,8 mp si spatiu de
depozitare in suprafata de 4,4 mp

Spatiul 4 in suprafatd de 12,2 mp-compus din spatiu comercial in suprafatd de 7,8 mp si spatiu de
depozitare in suprafata de 4,4 mp

Art. 4 Legislatia aplicabila
Procedura de inchiriere se organizeaza in conformitate cu prevederile OUG 57/2019 privind Codul Aministrativ
si va fi licitatic publica cu oferta in plic.

Art.S Durata contractului:
Durata inchirierii este de S_(cinci) ani, cu posibilitatea prelungirii acestuia prin acordul pértilor.

Art. 6 Regimul Imobilului

Spatiul 2 in suprafatd de 12,2 mp-compus din spatiu comercial in suprafatd de 7,8 mp si spatiu de
depozitare in suprafata de 4,4 mp

Spatiul 3 in suprafatd de 12,2 mp-compus din spatiu comercial in suprafatd de 7,8 mp si spatiu de
depozitare in suprafata de 4,4 mp
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Spatiul 4 in suprafata de 12,2 mp-compus din spatiu comercial in suprafatd de 7,8 mp si spatiu de

depozitare Tn suprafata de 4,4 mp

Art. 7 Obligatiile locatarului:

Locatarul/chiriasul are obligatia de a obtine actele de reglementare (avize, acorduri, autorizatii) in domeniul
propriu de activitate si de a respecta legislatia spcifica aplicabila, pe intreaga duratd a contractului;

Art. 8 Conditii de participare la licitatie:
Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie sa depuna la sediul primdriei Comunei Sanandrei

(registraturd), pand la data si ora limitd pentru depunere, stabilitd in anuntul procedurii, doud plicuri sigilate,
unul exterior si unul interior cu urméatoarele documente:

I

1) PLICUL EXTERIOR
Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta si va contine urmatoarele:

A. Persoana juridica

A 1. Acte doveditoare privind calilatea si capacitatile ofertantului

cererea de participare la licitatie — formularul F1;

certificat de inmatriculare/inregistrare, emis de Oficiul Registrului Comertului — copie;

certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel putin 30 de zile inainte de
data deschiderii ofertelor - original si copie;

statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale — copie;

declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice cd nu se afla in dizolvare,
insolventa, faliment sau lichidare — Formularul F2;

dovada calitatii de reprezentant legal al personei juridice — original si copie;

actul de identitate al reprezentantului legal — copie;

in caz de reprezentare, imputernicirea acordatd persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul procedurii
de licitatie publica — in original;

Actul de identitate al persoanei imputernicite — copie;

Certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana juridica nu are datorii fatd de
bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor — original sau copie legalizata,

Cazier fiscal — eliberat de ANAF, care sd ateste cd persoana nu are inscrise infractiuni de evaziune
fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor — original sau copie legalizatd,

Certificat de atestare fiscala privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreazd unitatiile
administrativ teritoriale unde isi are sediul - original sau copie legalizatd,

Declaratie pe propria raspundere privind respectarea reglementdrilor referitoare la protectia mediului,
securitatea si sdndtatea in munca, normelor de aparare impotriva incendiilor — Formularul F3;

A.2. Documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie

- dovada achitérii documentatiei de atribuire;

- dovada achitérii taxei de participare la licitatie;

- dovada achitérii garantiei de participare la licitatie;

B. Persoana fizica

B. 1. Acte doveditoare privind calitatea si capacitatile ofertantului
- cererea de participare la licitatie — formularul F1;

- actul de identitate — copie;
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- in caz de reprezentare, imputernicirea acordatd persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publicd — in original;

- Actul de identitate al persoanei imputernicite — copie;

- Cazier fiscal — eliberat de ANAF, care sa ateste cd persoana nu are inscrise infractiuni de evaziune
fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor — original sau copie legalizata;

- Certificat de atestare fiscala privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unititiile
administrativ teritoriale unde isi are sediul - original sau copie legalizata

- Declaratie pe propria raspundere privind respectarea reglementdrilor referitoare la protectia
mediului, securitatea si sdnatatea in munca, normelor de aparare impotriva incendiilor — Formularul
F3,

B.2. Documente de certificare a pldtilor necesare pentru participarea la licitatie

- dovada achitarii documentatiei de atribuire;

- dovada achitéarii taxei de participare la licitatie;

- dovada achitarii garantiei de participare la licitatie;

2) PLICUL INTERIOR

Pe plicul interior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta si va contine:

- Oferta propriu-zisd, separate pentru fiecare spatiu, unde se va inscrie numele sau denumirea
ofertantului precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, potrivit formularului F4;

NOTA:
Fiecare spatiu va fi ofertat/licitat cu ofertd si plicuri, individual.
Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de cdtre ofertant.

(1) Fiecare participant depune ofertele, separat, pentru fiecare spatiu.

(2) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate, de 90
de zile.

(3) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limitd si ora limita stabilita
pentru depunere.

(4) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate

5) Oferta depusd la o altd adresd a autoritdtii contractante decat ceea stabilitd sau dupa expirarea datei
limitd/orei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(6) Continutul ofertelor trebuie sa ramand confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea acestora,
autoritatea contractantd urménd a lua la cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.
(7) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupad semnarea procesului verbal de citre toti membrii
comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(8) Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc cerintele prevazute in prezentul caiet de sarcini.
(9) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza cerintelor prevézute in caietul de sarcini,
secretarul comisiei intocmeste un proces verbal in care mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc cerintele prevazute in prezentul caiet de sarcini.

(10) In baza procesului verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport al
comisiei de evaluare pe care 1l transmite autoritatii contractante.

(11) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractantd
informeazd in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicind motivele
excluderii.
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(12) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte valabile,
autoritatea contractantd are obligatia sa anuleze procedura si sd organizeze a noud licitatie, cu respectarea
procedurii prevazute la alin (1)-(12)

Art. 10 Elemente de pret:
Pretul de pornire al chiriei este de 15 lei/mp/luna

Art. 11 Cuantumul si natura garantiilor:

a) Garantia de participare la licitatie se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii, dupd cum
urmeaza:

15 lei/mp/luna x 12,2 lei/mp x 2 luni = 366 lei

Garantia de participare se se achita prin ordin de platd in contul deschis la Trezoreria Timisoara
"OS8TREZ6215006XXX008139 sau la casierie, in numerar

b) Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta inainte de inceperea licitatiei, in
oricare din etapele acesteia

¢) Locatorul/proprietarul este obligat sa restituie, la cererea celorlalti ofertanti garantia de participare in
termen de 5 zile lucritoare, de la desemnarea ofertantului castigator;

d) Garantia de participare a ofertantului declarat cstigator va fi retinuta de catre locator/proprictar ca
parte a garantiei de bund executie a contractului.

e) Taxa de participare este de 100 lei si se achitd prin ordin de platd in contul deschis la Trezoreria
Timisoara ROS8TREZ6215006XXX008139 sau la casierie, in numerar. Aceasti taxd nu se restituie
participantilor.

f) Pretul documentatiei de atribuire este de 300 lei si se achita prin ordin de platd in contul deschis la
Trezoreria Timisoara ROS8TREZ6215006XXX008139 sau la casierie, in numerar. Taxa nu se restituie.

Art. 12 Modul de desfisurare a licitatiei si procedura de atribuire:
(1) Licitatia publicd se va initia prin publicarea unui anunt de catre Primaria Comunei Sanandrei, in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, pe
pagina de internet ori prin alte medii ori canale de comunicatii electronice.
(2) Anuntul de licitatie se va intocmi doar dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre Consiliul Local al
Z“omunei Sanandrei.
(3)Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 (doudizeci) de zile calendaristice inainte de
data limitd de depunere a ofertelor
(4) Licitatia va avea loc in data de . ora 10, la sediul Comunei Sanandrei din satul Sanandrei, Str.
Tineretului, Nr. 70.

Art.13 Participantii la licitatie:
(1) Au dreptul de a participa la licitatie orice persona fizica sau juridicd roméina sau striind, care indeplineste
cumulativ urmétoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta impreuna cu toate documentele solicitate in documentatia de atribuire, in tremenele
prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor cétre bugetul
consolidate al statului roman si cétre bugetul local,

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare
(2) Nu are dreptul sa participle la licitatie persoana care a fost desemnata castigitoarea la o licitatie publica
privind bunurile statului sau ale unitatiilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul,

5
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ori nu a platit pretul din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 (trei) ani calculatd de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

(3) Primaria Comunei Sénandrei va asigura obtinerea documentatiei de atribuire de catre persoana interesata.

(4) Persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

(5) Primaria Comunei Sanandrei are obligatia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei
interesate cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie si depaseasca S zile lucratoare, de la primirea
solicitdrii/solictarilor.

(6) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea perioadei
prevézute la (5), sd nu conduci la situatia in care documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai
putin de 5 zile lucratoare inaintea datei limita pentru depunerea ofertelor.

(7) Persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine clarificari privind documentatia de atribuire

(8) Primaria Comunei Sanandrei are obligatia de a transmite un raspuns, clar, complet si fard ambiguitéti, la
srice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseaca 3 (trei) zile lucratoare de la primirea unei
astfel de solicitari

(9) Primaria Comunei SANANDREI are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente
cétre toate persoanele interesate care au obtinut in conditiile prezentei, documentatii de atribuire, luand masuri
pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

(10) Primaria Comunei SANANDREI are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5
zile inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

(11) Procedura de licitatie se va desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au fost depuse cel
putin doud oferte valabile.

Art. 14 Evaluarea ofertelor si comisia de evaluare
(1) La nivelul autoritatii publice contractante se organizeaza o comisie de evaluare, componenta acesteia fiind
aprobata prin dispozitia primarului.
(2) Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de comisia de evaluare, compusé dintr-un numar impar de membri,
care nu poate fi mai mic de 5 membrii, la care se adauga un membru supleant.
(3) Membrii in comisia de evaluare pot fi doar reprezentantii autoritatii contractante.
(4) Componenta comisiei de evaluare, membrii acesteia, supleantii se stabilesc si se numesc prin dispozitia
primarului Comunei Sanandrei, amintita la alin (1).
(5) Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia este desemnat de locator/proprietar dintre
reprezentantii acestuia in comisie.
(6) Fiecare membru din comisia de evaluare beneficiaza de cate un vot.
(7) Deciziile comisiei de evaluare se adopté cu votul majoritatii membrilor
(8) Membrii comisiei de evaluare, supleantii trebuie sd respecte regulile privind conflictul de interese ,
prevdzute la art. 321 din OUG 57/2019- privind Codul Administrativ
(9) Membrii comisiei de evaluare, supleantii sunt obligati s dea o declaratie de compatibilitate, impartialitate si
confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul limita de depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de
dosarul inchirierii
(10) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de indati autoritatea contractanti
despre existenta starii de incompatibilitate si propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii
supleanti
(11) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluarea numai in situatia in care membrii titulari se afld in
situatia de a nu putea participa datoritd unui caz de incompatibilitate sau conflict de interese, in caz fortuit sau
fortd majora.
(12) Atributiile comisiei de evaluare:
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a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentele cuprinse in plicul
exterior al ofertantilor;
b) intocmirea listelor cuprinzand ofertele admise si comunicarea acestora;
¢) analizarea si evaluarea ofertelor;
d) intocmirea raportului de evaluare al ofertelor;
e) intocmirea proceselor verbale;
d) desemnarea ofertei castigdtoarea
(13) Comisia de evaluare se considera legal intrunitad in prezenta majoratii absolute a membrilor sai.
(14) Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom si numai pe baza cerintelor prevazute in documentatia
de atribuire si in concordantd cu prevederile legale in vigoare.
(15) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele analizate.
!
Art. 15 Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere:
(1)a) cel mai mare nivel al ofertei;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
¢) protectia mediului inconjurator;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie proportionala cu
importanta acestuia apreciata din punctul de vedere al asigurarii unei utilizari/exploatari rationale si eficiente
economic a bunului instriinat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute la alin. (1) este de pana la 40%, iar
suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100%.

(3) Autoritatea contractanta trebuie sa tina seama de toate criteriile prevazute in documentatia de atribuire,
potrivit ponderilor prevazute la alin. (2).

(4) Punctajul se acorda astfel:
a) cel mai mare nivel al ofertei 40%
'b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor 30%
¢) protectia mediului inconjurator 20%
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat 10%

(5) In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face
in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare; in cazul egalitfii in
continuare, departajarea se va face prin licitatie cu strigare, pornind de la nivelul pretului oferit de participantii
cu oferte egale, prin folosirea unui pas de licitatie de 10% din pretul chiriei/lund.

Art. 16 Proceduri privind anularea licitatiei
(1) Prin exceptie de la prevederile art. 341, (20) din QUG 57/2019 — privind Codul Administrativ, autoritatea
contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere, in situatia in care
constati abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea
contractului.
(2) In sensul prevederilor alin (1), procedura de licitatie se consider afectata in cazul in care sunt indeplinite in
mod cumulative urmatoarele conditii;
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a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constata
erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor prevazute la art. 311 din OUG 57/2019 — privind
Codul Administrativ;

b) autoritatea contractantd se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fird ca acestea sa
conducd la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din QUG 57/2019 — privind Codul
Administrativ;

(3) incilcara prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea procedurii,
potrivit prevederilor legale.

(4) Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantiilor la procedura de licitatie,
in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin
depunerea ofertelor , cét si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

' Art.17 Drepturile si obligatiile autorititii contractante

(1) Drepturile autoritdtii contractante

a) sd inspecteze suprafetele inchiriate, verificand respectarea obligatiilor asumate de locatar. Verificarea
se va efectua numai cu notificarea prealabild a locatarului si in urmétoarele conditii: in caz de neplatd a chiriei
si/sau in caz de intarzieri a obligatiilor de platd care depasesc 6 luni

b) sa predea imobilul, locatarului, indicandu-i limitele, precum si inventarul existent, pe baza de proces-
verbal;

¢) sa solicite utilizatorului situatia lucrarilor realizate, cu valoarea exacta a acestora si devizul aferent,
conform legislatiei in vigoare;

d) sd isi dea acordul de principiu pentru lucrdrile ce urmeaza a fi executate de locatar pe amplasament;

e) sd participe la receptionarea lucrarilor executate de catre locatar pe amplasament si sd confirme prin
semnaturd executarea acestora.

(2) Obligatiile autoritdatii contractante

a) si predea bunul pe bazd de proces verbal;

b) sa incaseze chiria in conformitate cu prevederile prezentului contract;

¢) sa nu 1l tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de inchiriere;

d) sd@ nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afard de cazurile prevazute expres de
ege;

¢) sd notifice locatarului aparitia oricaror imprejurari de naturd sa aduca atingere drepturilor locatarului;

f) sa constate si sd comunice locatarului orice atentionare referitoare la nerespectarea clauzelor
prezentului contract.

g) sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere in conditiile art. 334, alin 5
din QUG 57/2019 — privind Codul Administrativ;

Art.18 Drepturile si obligatiile locatarului:
(1) Drepturile locatarului/chiriagului:

a) sa exploateze in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa imobilele care fac obiectul contractului de
inchiriere.
(2) Obligatiile locatarului/chiriasului:

a) sd nu aduca atingere dreptului de proprietate privata prin actele si faptele juridice sévarsite

b) sd asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a spatiilor care fac obiectul
prezentului contract;

¢) sd nu subinchirieze bunurile care fac obiectul prezentului contract. Subinchirierea totala sau partiala
este interzisa, sub sanctiunea nulitatii absolute;



office@primaria-sinandrei.ro www.primariasanandrei.ro

d) sa plateasca chiria la termenul stabilit;

€) sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini;

f) sa realizeze pe cheltuiala sa lucrari de intretinere

g) sa respecte bunele conditii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

h) sa instiinteze imediat proprietarul/locatorul despre orice actiune a unei terte personae care ii tulbura
folosinta;

i) sa restituie locatorului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice
sarcini, la incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, pe bazé de proces verbal;

j) sé restituie proprietarului suprafata de ape statitoare ce face obiectul prezentului contract in conditii
cel putin egale cu cele de la momentul incheierii contractului;

Art.19 Protectia datelor
‘ard a aduce atingere celorlate prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea contractantd are obligatia de a
asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de personele juridice/persoanele fizice cu titlul
confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele
legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala

Art.20 Solutionarea litigiilor
Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, inchirierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului, precum si cele privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei
privind contenciosul administrative Legea nr. 554/2004.

Anexe

l. Formular F1 — CERERE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

2. Formular F2 — DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE

3. Formular F3 — DECLARATIE PRIVIND RESPECTAREA REGLEMENTARILOR REFERITOARE LA
PROTECTIA MEDIULUI, SECURITATEA SI SANATATEA IN MUNCA, NORMELE DE APARARE
IMPOTRIVA INCENDIILOR

4. Formular F4 — FORMULAR DE OFERTA

J. CONTRACT DE INCHIRIERE — Contract cadru

PRIMAR
Claudiu-Florin COMAN
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CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr.
Incheiat azi

1. PARTILE CONTRACTANTE

1.1 intre Comuna Sénandrei prin Consiliul Local Sdnandrei, cu sediul in Comuna Sanandrei, Sat
SANANDRE], Str. Tineretului, Nr. 70, cod postal 307375, Judetul Timis, CIF 5390656, reprezentata legal prin
primar Domnul Coman Claudiu-Florin, in calitate de proprietar/locator pe de o parte
si

1.2 cu domiciliul/sediul in localitatea

L Str. nr. , bl et ap. , cod postal judetul

| ,avand CNP/CUI ~,contul nr. . deschis la
telefon 3 fax 5 reprezentatd prin

, identificat prin B.I/ C.I./A.L., seria nr. , eliberat/a de

. la data de , cu functia de . in calitate de locatar/chirias la data de

.la sediul locatorului, s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.

2. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului contract il constituie spatiul, amplasat pe terenul intravilan inscris in CF
409375 Sanandrei, situat in localitatea Sanandrei, cu acces din strada Primaverii, in vederea desfasurarii de
activitdti comerciale. Spatiile sunt identificate potrivit releveului anexat Hotararii Consiliului Local Sanandrei
11 SRR , dupd cum urmeaza:

Spatiul nr. ......... in suprafata de 12,2 mp-compus din spatiu comercial in suprafatd de 7,8 mp si spatiu
de depozitare in suprafatd de 4,4 mp

2.2. Predarea-primirea obiectului inchirierii se efectueaza pe bazd de proces-verbal in termen de 5 zile
de la data semnarii contractului, proces-verbal care devine anexa la contract.

2.3. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea inchirierii sunt urmatoarele:
) bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului la expirarea
contractului: ;
b) bunuri de preluare care la expirarea contractului pot reveni locatarului in masura in care acesta din urma si
manifestd intentia de a le prelua in schimbul platii unei compensatii egale cu valoarea contabila actualizata,
conform caietului de sarcini: s ;
¢) bunuri proprii care la expirarea contractului de inchiriere raiman in proprietatea locatarului:

2.4. La incetarea contractului de inchiriere din orice cauzi, bunurile prevazute la pct. 3. lit. a) se vor
repartiza potrivit destinatiilor ardtate la acest punct, locatarul fiind obligat sa restituie, in deplind proprietate,
liber de orice sarcina, bunul inchiriat.

2.5. Obiectivele locatorului sunt:

a) ntretinerea spatiilor potrivit destinatiei;
b) obtinerea unor venituri;

3. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Durata inchirierii este de 5 (cinci) ani, incepand cu data semnérii prezentului contract.

3.2. Contractul de inchiriere poate fi prelungit, prin act aditional, cu acordul pértilor.

3.3. Prelungirea contractului de inchiriere se poate realiza cu cel putin 30 de zile inaintea expirdrii
acestuia.
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4. PRETUL INCHIRIERII

4.1. Pretul inchirierii, denumit chirie, este de ....... lei/mp/luna.

4.2. Plata chiriei se face lunar.

4.2. Chiria prevazuta la pct. 4.1 va putea fi platitd prin ordin de platd in contul comunei Sanandrei ,
deschis la Trezoreria Timisoara, sau in numerar la casieria Primariei Comunei Sanandrei.

4.4. Intarzierea la plata a chiriei se penalizeaza cu 2% din cuantumul chiriei datorate pentru fiecare luna
sau fractiune de lund, fincepand cu ziua urmatoare termenului de scadentd si pana la data stingerii sumei
datorate.

4.1 in caz de neplata chiriei sau cumularea de debite care depisesc "4 din valoarea contractului se
procedeaza la rezilerea contractului de inchiriere.

5. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
‘ 5.1. Drepturile partilor
5.1.1. Drepturile proprietarului/locatorului.
a) sa inspecteze suprafetele inchiriate, verificand respectarea obligatiilor asumate de locatar. Verificarea se va
efectua numai cu notificarea prealabila a locatarului si in urmatoarele conditii: in caz de neplatd a chiriei si/sau
in caz de intarzieri a obligatiilor de plata care depasesc 6 luni
b) sa predea imobilul, locatarului, indicandu-i limitele, precum si inventarul existent, pe bazi de proces-verbal;
¢) sa solicite utilizatorului situatia lucrarilor realizate, cu valoarea exacta a acestora si devizul aferent, conform
legislatiei in vigoare;
d) si isi dea acordul de principiu pentru lucrdrile ce urmeaza a fi executate de locatar pe amplasament;
e) sd participe la receptionarea lucrdrilor executate de catre locatar pe amplasament si sd confirme prin
semnaturd executarea acestora.
5.1.2 Drepturile locatarului/chiriasului:
a) si exploateze in mod direct, pe riscul si pe riaspunderea sa imobilele care fac obiectul contractului de
inchiriere.
5.2. Obligatiile partilor
5.2.1. Obligatiile proprietarului/locatorului.
1) sd predea bunul pe baza de process verbal;
0) sd incaseze chiria in conformitate cu prevederile prezentului contract;
¢) s nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de inchiriere;
d) si nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afara de cazurile prevazute expres de lege;
e) sd notifice locatarului aparitia oricaror imprejurari de naturd sa aduca atingere drepturilor locatarului;
f) sd constate si sd comunice locatarului orice atentionare referitoare la nerespectarea clauzelor prezentului
contract.
g) sa beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere in conditiile art. 334 alin 5 din OUG
57/2019 — privind Codul Administrativ;
5.2.2. Obligatiile locatarului/chiriasului:
a) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate privata prin actele si faptele juridice savarsite
b) sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a spatiilor ce fac obiectul prezentului
contract;
¢) s nu subinchirieze bunurile care fac obiectul prezentului contract. Subinchirierea totald sau partiald este
interzisd, sub sanctiunea nulitatii absolute;
d) sa plateasca chiria la termenul stabilit;
e) si constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini;
f) sé realizeze pe cheltuiala sa lucréri de intretinere;
g) sa respecte bunele conditii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare;
h) sa instiinteze imediat proprietarul/locatorul despre orice actiune a unei terte personae care ii tulburd folosinta;
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i) sa restituie locatorului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini, la
incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen, pe baza de proces verbal;

j) sé restituie proprietarului spatiilor care fac obiectul prezentului contract in conditii cel putin egale cu cele de
la momentul incheierii contractului;

6. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

6.1. Nerespectarea de cétre partile contractante a obligatiilor prevdzute in prezentul contract de
inchiriere atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

6.2. Pentru nerespectarea obligatiilor prevdzute in prezentul contract piartile datoreazd penalitati in
limitele stabilite de legislatia in vigoare. Daca penalitatile nu acoperd paguba, se vor plati daune.

6.3. Forta majord exonereaza partile de raspundere.

7. NOTIFICARI

7.1. Orice notificare se va face in scris si va fi transmisd la adresele partilor mentionate in preambul prin
scrisoare recomandata cu confirmare de primire. Notificarile verbale nu se i-au in considerare

7.2. Prin exceptie de la prevederile pct. 7.1, in situatii aparte, stare de alertd, de urgenta sau alte cazuri de
fortd majord, notificarile intre parti se vor face in scris si se vor transmite prin posta electronica.

7.3. Notificarea se consider efectiva de la data primirii confirmarii de primire de cétre expeditor

7.4. Proprietarul/locatorul este obligat sa anunte in scris locatarul orice modificare a adresei sau a
oricdrei alte date de identificare cu cel putin 5 zile inainte de a se produce

7.5. Locatarul nu este responsabil daca din orice motiv proprietarul nu poate primi notificarile scrise la
adresa specificata.

8. LITIGII

8.1. Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor fi solutionate pe cale
amiabila. In cazul in care acest lucru este imposibil, vor fi rezolvate prin instantele de judecata.

8.2. Pe toatd durata inchirierii, cele doua parti se vor supune legislatiei in vigoare.

8.3. Prezentul contract constituie titlu executoriu, in conditiile in care contractul respecta prevederile art.
1.798 din Codul civil.
). INCETAREA CONTRACTULUI

9.1. Prezentul contract de inchiriere inceteaza in urmétoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere;
b) in cazul in care interesul national o impune, prin denuntarea unilaterala de catre locator in baza documentelor
oficiale, cu plata unei despégubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competenta
instanta de judecata;
¢) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de catre locator, cu plata unei
despagubiri in sarcina locatarului;
d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre locator, prin reziliere de catre locatar, cu plata unei
despagubiri in sarcina locatorului;

f) neplata la termenele stabilite prin contract a chiriei si a penalitétilor datorate;

10. FORTA MAJORA

10.1. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de executarea in
mod necorespunzdtor - total sau partial - a oricédrei obligatii care i revine in baza prezentului contract, daca
neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei respective a fost cauzata de forta majora, asa cum
este definita de lege.
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10.2. Aparitia si incetarea cazului de fortd majora se vor comunica celeilalte parti in termen de S zile,
prin telefon, fax, urmat de o notificare scrisa, cu confirmarea constatarii evenimentelor de acest gen de citre
autoritatile competente. In caz de fortd majora, comunicata si constatatd in conditiile de mai sus, exercitarea
obligatiilor partilor se decaleaza cu perioada corespunzatoare acesteia, cu mentiunea ca niciuna dintre pérti nu
va pretinde penalitati sau despagubiri.

10.3. Dacd in termen de 30 de zile, de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au
dreptul sa isi notifice incetarea de drept a prezentului contract fird ca vreuna dintre ele sd pretindd daune-
interese.

10.4. in cazul decesului locatarului, mostenitorii legali sau testamentari ai acestuia pot continua
derularea contractului.

11. DISPOZITII FINALE

11.1. Prezentul contract poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe parcursul executarii sale,
cu acordul partilor.

11.2. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prezentului contract se
poate face numai prin act aditional incheiat intre partile contractante.

11.3. Orice modificari legale ale prevederilor contractului de inchiriere vor fi insusite prin hotarare a
consiliului local.

11.4. Prezentul contract constituie titlu executoriu pentru partea care va fi in neconcordantd cu
prevederile sale, in conditiile in care contractul respecta prevederile art. 1.798 din Codul civil.

11.5. Prezentul contract reprezinta vointa partilor.

11.6. Prezentul contract a fost incheiat intr-un numar de 3 (trei) exemplare, cite unul pentru fiecare parte
contractantd si unul pentru a fi inregistrat la autoritatiile fiscal competente.

PROPRIETAR/LOCATOR - Comuna SANANDREI
Primar,
LOCATAR/CHIRIAS

Vizat CFP
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FISA DE DATE
A PROCEDURII DE INCHIRIERE

I. AUTORITATEA CONTRACTANTA:

Comuna Sdnandrei
Adresa: Str. Tineretului, Nr. 70, Codul postal 307375, Judetul Timis, Tel. 0256383500, Fax.

0256383806, E-mail: office(@primaria-sinandrei.ro;

I1. PRINCIPALA ACTIVITATEA SAU ACTIVITATI ALE AUTORITATII CONTRACTANTE:

Autoritate publica locali ;

HI. OBIECTUL CONTRACTULLUI:

Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea trei spatii, amplasate pe terenul intravilan inscris
in CF 409375 Séanandrei, situate in localitatea Sdnandrei, cu acces din strada Priméverii, in scopul desfasuririi
de activitdti comerciale. Spatiile sunt identificate potrivit releveului anexat Hotararii Consiliului Local
Sanandrei nr. .....vvvveevenees , dupa cum urmeaza:

Spatiul 2 in suprafatd de 12,2 mp-compus din spatiu comercial in suprafatd de 7,8 mp si spatiu de
depozitare in suprafata de 4,4 mp

Spatiul 3 in suprafatd de 12,2 mp-compus din spatiu comercial in suprafatd de 7,8 mp si spatiu de
depozitare in suprafata de 4,4 mp

Spatiul 4 in suprafatd de 12,2 mp-compus din spatiu comercial in suprafatd de 7,8 mp si spatiu de
depozitare in suprafata de 4,4 mp

IV. PROCEDURA DE ATRIBUIRE

Licitatie publica cu oferta in plic.

V. CRITERII DE CALIFICARE SI/SAU SELECTIE:

Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie si depund la sediul primariei Comunei Sanandrei
(registraturd), pand la data si ora limita pentru depunere, stabilitd in anuntul procedurii, doud plicuri sigilate,
unul exterior si unul interior cu urmatoarele documente:

1) PLICUL EXTERIOR
Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta si va contine urmatoarele:

A. Persoana juridica
A. 1. Acte doveditoare privind calitatea si capacitdtile ofertantului
- cererea de participare la licitatie — formularul F1;
- certificat de inmatriculare/inregistrare, emis de Oficiul Registrutui Comertului — copie;
- certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel putin 30 de zile inainte de
data deschiderii ofertelor - original si copie,
- statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale — copie;
- declaratie pe propria rdspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice c¢d nu se afld in dizolvare,
insolventa, faliment sau lichidare — Formularul F2;
- dovada calitatii de reprezentant legal al personei juridice — original si copie;
- actul de identitate al reprezentantului legal — copie;
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in caz de reprezentare, imputernicirea acordatd persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul procedurii
de licitatie publica — in original;
Actul de identitate al persoanei imputernicite — copie;
Certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste cd persoana juridicd nu are datorii fata de
bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor — original sau copie legalizatd;
Cazier fiscal — eliberat de ANAF, care sd ateste ca persoana nu are inscrise infractiuni de evaziune
fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor — original sau copie legalizatd;,
Certificat de atestare fiscala privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatiile
administrativ teritoriale unde isi are sediul - original sau copie legalizata,
Declaratie pe propria raspundere privind respectarea reglementérilor referitoare la protectia mediului,
securitatea si sdnatatea Tn muncd, normelor de aparare impotriva incendiilor — Formularul F3;
A.2. Documente de certificare a pldatilor necesare pentru participarea la licitatie
- dovada achitarii documentatiei de atribuire;
- dovada achitdrii taxei de participare la licitatie;
- dovada achitérii garantiei de participare la licitatie;

B. Persoana fizica

B.1. Acte doveditoare privind calitatea si capacitdtile ofertantului

- cererea de participare la licitatie — formularul F1;

- actul de identitate — copie,

- In caz de reprezentare, imputernicirea acordatd persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publica — in original;

- Actul de identitate al persoanei imputernicite — copie,

- Cazier fiscal — eliberat de ANAF, care si ateste cad persoana nu are inscrise infractiuni de evaziune
fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor — original sau copie legalizatd;

- Certificat de atestare fiscala privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatiile
administrativ teritoriale unde isi are sediul - original sau copie legalizatd

- Declaratie pe propria raspundere privind respectarea reglementérilor referitoare la protectia
mediului, securitatea si sdnatatea in munca, normelor de aparare impotriva incendiilor — Formularul
F3;

B.2. Documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie

- dovada achitarii documentatiei de atribuire;

- dovada achitdrii taxei de participare la licitatie;

- dovada achitarii garantiei de participare la licitatie;

2) PLICUL INTERIOR

Pe plicul interior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta si va contine:

- Oferta propriu-zisd, separate pentru fiecare spatiu, unde se va inscrie numele sau denumirea

ofertantului precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, potrivit formularului F4,

NOTA:

Fiecare spatiu va fi ofertat/licitat cu ofertd si plicuri, individual.
Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de cdtre ofertant.

VI. PREZENTAREA OFERTEL

1. Limba de redactare a ofertei:
-Limba romana

2. Modul de prezentare a ofertei financiare:
- Oferta financiara va fi exprimata ferm in lei, separat, pentru fiecare spatiu.
3. Garantia de participare:
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a) Garantia de participare la licitatie se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii, dupd cum
urmeaza:
15 lei/mp/lund x 12,2 lei/mp x 2 luni = 366 lei

Garantia de participare se se achitd prin ordin de platd in contul deschis la Trezoreria Timisoara
ROS58TREZ6215006XXX008139 sau la casierie, in numerar

b) Ofertantul va pierde garantia de participare daca fisi retrage oferta inainte de inceperea licitatiei, in
oricare din etapele acesteia

c) Locatorul/proprietarul este obligat sa restituie, la cererea celorlalti ofertanti garantia de participare in
termen de 5 zile lucrdtoare, de la desemnarea ofertantului castigator;

d) Garantia de participare a ofertantului declarat castigator va fi retinutd de catre locator/proprietar ca
parte a garantiei de bund executie a contractului.

e) Taxa de participare este de 100 lei si se achitd prin ordin de platd in contul deschis la Trezoreria
Timisoara ROS8TREZ6215006XXX008139 sau la casierie, in numerar. Aceastd taxd nu se restituie
participantilor.

f) Pretul documentatiei de atribuire este de 300 lei si se achita prin ordin de platd in contul deschis la
Trezoreria Timisoara ROS8TREZ6215006XXX008139 sau la casierie, in numerar. Taxa nu se restituie.

4. Clarificari:

a) Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificdri privind documentatia de atribuie

b) Primaria Comunei SANANDREI are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fard ambiguitati,
la orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sa depédseaca 3 (trei) zile lucratoare de la primirea
unei astfel de solicitéri

¢) Primaria Comunei SANANDREI are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile
aferente cétre toate persoanele interesate care au obtinut in conditiile prezentei, documentatii de atribuire, luind
madsuri pentru a nu dezvélui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

d) Primaria Comunei SANANDREI are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel
putin 5 zile inainte de data limita pentru depunerea ofertelor,

5. Posibilitatea retragerii sau modificirii ofertei:
Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora cad in sarcina persoanei interesate.

6. Deschiderea ofertelor:

Data deschiderii ofertelor:

Ora deschiderii ofertelor: 10

Locatia: Primdria Comunei Sdanandrei, Str. Tineretului, Nr .70, Sala de sedinte a Consiliului Local

VII. CRITERIILE DE ATRIBUIRE:

(1)a) cel mai mare nivel al ofertei,
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
¢) protectia mediului inconjurator;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie proportionala cu
importanta acestuia apreciata din punctul de vedere al asigurarii unei utilizari/exploatari rationale si eficiente
economic a bunului instrdinat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute la alin. (1) este de pana la 40%, iar
suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100%.

(3) Autoritatea contractanta trebuie sa tina seama de toate criteriile prevazute in documentatia de atribuire,
potrivit ponderilor prevazute la alin. (2).
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(4) Punctajul se acorda astfel:
— -a) cel mai mare nivelal ofertei 40%-
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor 30%
¢) protectia mediului inconjurator 20%
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat 10%

(5) In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face
in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare; in cazul egalitatii in
continuare, departajarea se va face prin licitatie cu strigare, pornind de la nivelul pretului oferit de participantii
cu oferte egale, prin folosirea unui pas de licitatie de 10% din pretul chiriei/luna.

VIII INCHEIEREA CONTRACTULUI

Toate clauzele contractuale cuprinse in modelul de contract atasat documentatiei de atribuire sunt
imperative si nu pot face obiectul unei negocieri. Prin depunerea ofertei se intelege ca persoana juridica/persona
fizicd este de acord cu toate clauzele contractuale.

INSPECTOR
Alexandra-Romina Pelic
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FISA DE DATE
A PROCEDURII DE INCHIRIERE

I. AUTORITATEA CONTRACTANTA:

Comuna Sdnandrei
Adresa: Str. Tineretului, Nr. 70, Codul postal 307375, Judetul Timis, Tel. 0256383500, Fax.

0256383806, E-mail: office@primaria-sinandrei.ro;

I1. PRINCIPALA ACTIVITATEA SAU ACTIVITATI ALE AUTORITATII CONTRACTANTE:

Autoritate publica locala ;

II1. OBIECTUL CONTRACTULUI:

Obiectul prezentului contract 1l constituie inchirierea trei spatii, amplasate pe terenul intravilan inscris
in CF 409375 Sanandreli, situate in localitatea Sdnandrei, cu acces din strada Primaverii, in scopul desfasurarii
de activitati comerciale. Spatiile sunt identificate potrivit releveului anexat Hotdrarii Consiliului Local
Sanandrei nr. .......ccovueenee , dupd cum urmeaza:

Spatiul 2 in suprafatd de 12,2 mp-compus din spatiu comercial in suprafatd de 7,8 mp si spatiu de
depozitare in suprafata de 4,4 mp

Spatiul 3 in suprafatd de 12,2 mp-compus din spatiu comercial in suprafatd de 7,8 mp si spatiu de
depozitare in suprafata de 4,4 mp

Spatiul 4 in suprafatd de 12,2 mp-compus din spatiu comercial in suprafatd de 7,8 mp si spatiu de
depozitare in suprafata de 4,4 mp

IV. PROCEDURA DE ATRIBUIRE

Licitatie publicad cu oferta in plic.

V. CRITERII DE CALIFICARE SI/SAU SELECTIE:

Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie s& depund la sediul primariei Comunei Sanandrei
(registraturd), pand la data si ora limitd pentru depunere, stabilitd in anuntul procedurii, doua plicuri sigilate,
unul exterior si unul interior cu urmétoarele documente:

1) PLICUL EXTERIOR
Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusé oferta si va contine urmétoarele:

A. Persoana juridica
A.1. Acte doveditoare privind calitatea si capacitdtile ofertantului

- cererea de participare la licitatie — formularul F1;

- certificat de inmatriculare/inregistrare, emis de Oficiul Registrului Comertului — copie;

- certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel putin 30 de zile inainte de
data deschiderii ofertelor - original si copie,

- statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale — copie;

- declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice cd nu se afld in dizolvare,
insolventa, faliment sau lichidare — Formularul F2;

- dovada calitdtii de reprezentant legal al personei juridice — original si copie;

- actul de identitate al reprezentantului legal — copie;
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in caz de reprezentare, imputernicirea acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul procedurii
de licitatie publica — in original,
Actul de identitate al persoanei imputernicite — copie;
Certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care si ateste ¢a persoana juridica nu are datorii fata de
bugetul general consolidat, valabil la data deschiderii ofertelor — original sau copie legalizata;
Cazier fiscal — eliberat de ANAF, care sa ateste cd persoana nu are inscrise infractiuni de evaziune
fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor — original sau copie legalizata;
Certificat de atestare fiscald privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreazi unitatiile
administrativ teritoriale unde isi are sediul - original sau copie legalizata,
Declaratie pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului,
securitatea si sdndtatea in muncd, normelor de aparare impotriva incendiilor — Formularul F3;
A.2. Documente de certificare a pldatilor necesare pentru participarea la licitatie
- dovada achitarii documentatiei de atribuire;
- dovada achitérii taxei de participare la licitatie;
- dovada achitérii garantiei de participare la licitatie;

B. Persoana fizica

B_1. Acte doveditoare privind calitatea si capacitdtile ofertantului

- cererea de participare la licitatie — formularul F1,

- actul de identitate — copie;

- in caz de reprezentare, Tmputernicirea acordata persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publicd — in original;

- Actul de identitate al persoanei imputernicite — copie,

- Cazier fiscal — eliberat de ANAF, care si ateste c¢a persoana nu are inscrise infractiuni de evaziune
fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor — original sau copie legalizatd,

- Certificat de atestare fiscala privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatiile
administrativ teritoriale unde isi are sediul - original sau copie legalizati

- Declaratie pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia
mediului, securitatea si sdndtatea in munca, normelor de apérare impotriva incendiilor — Formularul
F3;

B.2. Documente de certificare a pldtilor necesare pentru participarea la licitatie

- dovada achitarii documentatiei de atribuire;

- dovada achitdrii taxei de participare la licitatie;

- dovada achitdrii garantiei de participare la licitatie;

2) PLICUL INTERIOR

Pe plicul interior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta si va contine:

- Oferta propriu-zisd, separate pentru fiecare spatiu, unde se va inscrie numele sau denumirea

ofertantului precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, potrivit formularului F4;

NOTA:

Fiecare spatiu va fi ofertat/licitat cu ofertd si plicuri, individual.
Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de cdtre ofertant.

VI. PREZENTAREA OFERTEL:

1. Limba de redactare a ofertei:
-Limba romana

2. Modul de prezentare a ofertei financiare:
- Oferta financiara va fi exprimata ferm in lei, separat, pentru fiecare spatiu.
3. Garantia de participare:



office@primaria-sinandrei.ro
a) Garantia de participare la licitatie se stabileste la nivelul contravalorii a doud chirii, dupd cum
urmeaza:
15 lei/mp/luna x 12,2 lei/mp x 2 luni = 366 lei

Garantia de participare se se achitd prin ordin de plata in contul deschis la Trezoreria Timisoara
ROS8TREZ6215006XXX008139 sau la casierie, in numerar

b) Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta inainte de inceperea licitatiei, in
oricare din etapele acesteia

c) Locatorul/proprietarul este obligat sa restituie, la cererea celorlalti ofertanti garantia de participare in
termen de 5 zile lucritoare, de la desemnarea ofertantului castigator;

d) Garantia de participare a ofertantului declarat castigator va fi retinutd de catre locator/proprietar ca
parte a garantiei de buna executie a contractului.

e) Taxa de participare este de 100 lei si se achita prin ordin de plata in contul deschis la Trezoreria
Timisoara ROS8TREZ6215006XXX008139 sau la casierie, in numerar. Aceasti taxd nu se restituie
participantilor.

f) Pretul documentatiei de atribuire este de 300 lei si se achitd prin ordin de platd in contul deschis la
Trezoreria Timisoara ROS8TREZ6215006XXX008139 sau la casierie, in numerar. Taxa nu se restituie.

4. Clarificari:

a) Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuie

b) Primaria Comunei SANANDREI are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara ambiguitati,
la orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie si depaseaca 3 (trei) zile lucritoare de la primirea
unei astfel de solicitari

¢) Primdria Comunei SANANDREI are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile
aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut in conditiile prezentei, documentatii de atribuire, ludnd
masuri pentru a nu dezvélui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

d) Primaria Comunei SANANDREI are obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel
putin 5 zile inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

5. Posibilitatea retragerii sau modificirii ofertei:
Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora cad in sarcina persoanei interesate.

6. Deschiderea ofertelor:

Data deschiderii ofertelor:

Ora deschiderii ofertelor: 10

Locatia: Primdria Comunei Sdnandrei, Str. Tineretului, Nr .70, Sala de sedinte a Consiliului Local

VII. CRITERIILE DE ATRIBUIRE:

(ha) cel mai mare nivel al ofertei;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
¢) protectia mediului inconjurator;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sa fie proportionala cu
importanta acestuia apreciata din punctul de vedere al asigurarii unei utilizari/exploatari rationale si eficiente
economic a bunului instrdinat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute la alin. (1) este de pana la 40%, iar
suma acestora nu trebuie sa depaseasca 100%.

(3) Autoritatea contractanta trebuie sa tina seama de toate criteriile prevazute in documentatia de atribuire,
potrivit ponderilor prevazute la alin. (2).
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(4) Punctajul se acorda astfel:
a) cel mai mare nivel al ofertei 40%
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor 30%
¢) protectia mediului inconjurator 20%
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat 10%

(5) In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face
in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare; in cazul egalitatii in
continuare, departajarea se va face prin licitatie cu strigare, pornind de la nivelul pretului oferit de participantii
cu oferte egale, prin folosirea unui pas de licitatie de 10% din pretul chiriei/luna.

VIII INCHEIEREA CONTRACTULUI

Toate clauzele contractuale cuprinse in modelul de contract atasat documentatiei de atribuire sunt
imperative si nu pot face obiectul unei negocieri. Prin depunerea ofertei se intelege ca persoana juridica/persona
fizica este de acord cu toate clauzele contractuale.

INSPECTOR
Alexandra-Romina Pelic
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CERERE
DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Prin prezenta ne exprimdm interesul de a participa la licitatia din data de :

Privind spatiul:

In acest scop, vd comunicdm, urmdtoarele informatii, pentru a céror veridicitate ne asumdm intreaga
raspundere legala:

A.DATE ACTUALE DESPRE PERSONA JURIDICA/FIZICA

Denumirea persoanei juridice/fizice:

Sediul/domiciliul:

Telefon; Fax:

E-mail:

Pagind web:

Persoand de contact:

Profil de activitate actual:

Cifra de afaceri (dacd e cazul):

Numdr total de angajati:

Alte informatii relevante:

B. DATE PRIVIND ACTIVITATILE CE SE VOR DESFASURA IN BUNUL INCHIRIAT

Suntem interesati sa ne desfidsuram activitatea in imobilul

Incepand cu luna anul in urméatoarea activitate:

C. ALTE MENTIUNI :

- Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastrd este adjudecatd, sa incheiem cu organizatorul
licitatiei contractului de inchiriere in termenele stipulate in documentatia de licitatie.
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- Am luat cunostinta de faptul c&, in cazul neindeplinirii angajamentului de incheiere a contractului
vom fi decdzuti din drepturile castigate in urma atribuirii contractului si vom pierde garantia de participare
constituita.

- Ne angajam raspunderea exclusiva, sub sanctiunile aplicate faptelor penale de fals si uz de fals,
pentru legalitatea si autenticitatea tuturor documentelor prezentate in original si/sau copie, in vederea
participdrii la procedurd, precum si pentru realizarea informatiilor, datelor si angajamentelor
furnizate/facute in cadrul procedurii.

- Am luat cunostinti de prevederile Documentatiei de atribuire si suntem de acord ca procedura si
se desfasoare in conformitate cu aceasta si contractual de finchiriere sd se realizeze cu respectarea
dispozitiilor cuprinse in documentatie.

Data completarii

Semnatura

Persoand juridicad/Persoana fizica
(denumirea/numele si prenumele in clar si semndtura)
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DECLARATIE
Subsemnatul/Subsemnata,
avand C.N.P. : . identificat/identificata cu C.I./B.I. seria nr. .
reprezentand - , avand C.U.L - (se
completeazd de persoanele juridice), in calitate de participant la procedura de licitatie publicd din data de
. cu ofertd in plic pentru inchirierea Spatiului ...... .... In suprafata de

12,2 mp, declar pe proprie raspundere ca:

a) nu sunt in stare de dizolvare/lichidare/insolventd/faliment, afacerile mele nu sunt conduse de un
administrator judiciar sau activititile mele comerciale nu sunt suspendate si nu fac obiectul unui aranjament
cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similar cu cele anterioare, reglementata prin lege;

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile previzute la
lit. a);

¢) mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale
citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare in Romania;

d) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotarare definitiva a unei instante judecatoresti,
pentru o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie
profesionald.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmdrii declaratiilor orice
documente doveditoare de care dispunem.

inteleg si imi asum responsabilitatea, in cazul in care aceastd declaratie nu este conform cu
realitatea sunt pasibil de incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii

Data completérii

Semndétura

Persoand juridica/Persoana fizica
(denumirea/numele si prenumele in clar si semndtura)
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DECLARATIE
PRIVIND RESPECTAREA REGLEMENTARILOR REFERITOARE LA
PROTECTIA MEDIULUI,
SECURITATEA SI SANATATEA IN MUNCA,
NORMELE DE APARARE IMPOTRIVA INCENDIILOR

Subsemnatul/Subsemnata,

avand C.N.P. . identificat/identificata cu C.[./B.l. seria nr. .
reprezentand ~, avand C.U.L (se
completeazd de persoanele juridice), in calitate de participant la procedura de licitatie publicd din data de

. cu ofertd in plic pentru inchirierea Spatiului nr. ......... , declar pe

proprie raspundere ca:

a) sub sanctiunea aplicate faptei de fals in acte publice, cd md angajez sd prestez activititi in
cadrului bunului imobil inchiriat, pe toatd durata contractului de inchiriere, in conformitate cu prevederile
legislatiei in vigoare privind protectia mediului, securitatea si sdndtatea in muncd si a normelor de
apdrare impotriva incendiilor;

b) de asemenea, declar pe proprie rdspundere cd la elaborarea ofertei am tinut cont de obligatiile
care revin cu privire la protectia mediului, securitatea si sdndtatea in muncd si a normelor de apdrare

impotriva incendiilor.

Data completarii

Semnatura

Persoana juridicd/Persoani fizica
(denumirea/mumele si prenumele in clar si semndtura)
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FORMULAR DE OFERTA
PERSOANA JURIDICA/PERSOANA FIZICA

Cdtre, )
Primaria Comunei SANANDRE]

Examinand caietul de sarcini privind inchirierea prin licitatie publici a Spatiului nr. .......... ,
Subsemnatul/Subsemnata,
avand C.N.P. . identificat/identificata cu C.I./B.l. seria nr.
in calitate de reprezentant al avand C.U.I.
ma ofer ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus manetionata, sa
inchiriez bunul imobil constand in spatiu destinat activitdtilor comerciale,

pentru o chirie de _ lei/luna.
(suma in cifre si in litere)

Ma angajez ca, in cazul in care aceasta oferta este stabilita castigitoare, sa inchiriez aceasta suprafata
conform caietului de sarcini.

Ma angajez sd mentin aceastd ofertd valabild pentru o duratd de 90 zile, respectiv pani la data de
si ea va ramane obligatorie pentru mine si poate fi acceptati

(ziva/luna’/anul)
oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

Péna la incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceasta ofertd, impreuna cu comunicarea
transmisd de Dumneavoastrd, prin care oferta noastra este stabilitd castigitoare, vor constitui un contract
angajant pentru noi.

Data completarii

Semnétura
Persoand juridicad/Persoana fizica
(denumirea/numele si prenumele in clar si semndtura)




ANEXA NR. 1 37 la regulament |

RELEVEU SPATII COMERCIALE

Scara 1:100

Nr. cad. al terenului

Suprafata (mp.) Adresa imobilului

409375 3042 Loc Sanandrei, Str Tineretului si Sf. Andrei, nr. 70-72
Nr. Carte Funciara colectiva nr UAT Sanandrei _
Cod unitate individuala (Ul) CF individuala

Spatiu comercial 1

Nr. Denumire Suprafata utila
270 T 150 - Incapere incapere (mp)
Acces b | ST 1 Spatiu comercial 7.8
T W seg 4mp 2 Spatiu depozitare 4.4
=P Spatiu comercial o
$=7 8mp b Suprafata utila = 12.2mp
a
[w]
o
2,70 T Spatiu comercial 2
2.70 =
Accas 5 Nr. Denumire Suprafata utila
%5 3 1 incapere incapere (mp)
p: Spatiu comercial : :
S<76mp 1 Spat!u comer'mal 7.8
N 2 Spatiu depozitare 4.4
8 Suprafata utila = 12.2mp.
2.70 T
2.70 =
Acces 2 Spatiu comercial 3
Sp. 3 w comarct © . :
Spatiu comercal Nr. Denumire Suprafata utila
S=7.8mp incapere incapere (mp)
ér 1 Spatiu comercial 7.8
“ 2 Spatiu depozitare 4.4
%*_%ﬂ:;_
2.70 H—1.50 Suprafata utila = 12.2mp.
Acces E Bpatiu depozitete
Spatiu comercial o

Acces ~
Sp 5 :

Spatiu comercial 4

S=7 8mp
; Nr. Denumire Suprafata utila
o 2 incapere incapere (mp)
%— 1 Spatiu comercial 7.8
) 8 2 Spatiu depozitare 4.4
1 Suprafata utila = 12.2mp.
Spaliu comercial o
S=7 8mp 3
é‘ J— Spatiu comercial 5
2170 =150 Nr. Denumire Suprafata utila
incapere incapere (mp)
1 Spatiu comercial 7.8
2 Spatiu depozitare 4.4
Suprafata utila = 12.2mp.

Executant

YA ""_m ' Data

ing. Zaharia Gabriel

[ b= (] ) ]
Semnatura si stampi / ! Noiembrie 2021




